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Premessa

ORIENTAMENTI PER L’APPLICAZIONE DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE CONTENUTI E OBIETTIVI DEL
PIANO DELLE REGOLE

I Piano delle Regole assolve i seguenti compiti:

o definisce, all'interno dell'intero territorio comunale, gli ambiti del tessuto urbano consolidato, quali insieme delle parti
di territorio su cui € gia avvenuta I'edificazione o la trasformazione dei suoli, comprendendo in essi le aree libere
intercluse o di completamento;

e indica gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale;
e individua le aree e gli edifici a rischio di compromissione o degrado e a rischio di incidente rilevante;

e contiene, in ordine alla componente geologica, idrogeologica e sismica, il recepimento e la verifica di coerenza con
gli indirizzi e le prescrizioni del P.T.C.P., insieme alla individuazione delle aree a pericolosita e vulnerabilita
geologica, idrogeologica e sismica, nonché le norme e le prescrizioni a cui le medesime aree sono assoggettate.

e individua le aree destinate all'agricoltura, le aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche, le aree non
soggette a trasformazione urbanistica.

Entro gli ambiti del tessuto urbano consolidato, il piano delle regole individua i nuclei di antica formazione ed identifica i beni
ambientali e storico-artistico-monumentali oggetto di tutela ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) o per i quali si intende formulare
proposta motivata di vincolo.

Il Piano delle Regole definisce altresi, con riferimento al quadro conoscitivo del territorio comunale definito dal documento di
piano, le caratteristiche fisico-morfologiche che connotano I'esistente, da rispettare in caso di eventuali interventi integrativi o
sostitutivi, nonché le modalita di intervento, anche mediante pianificazione attuativa o permesso di costruire convenzionato, nel
rispetto dell'impianto urbano esistente, nonché i criteri di valorizzazione degli immobili vincolati.

Il Piano delle Regole identifica i seguenti parametri da rispettare negli interventi di nuova edificazione o sostituzione:

e caratteristiche degli insediamenti;

e  consistenza volumetrica o superfici lorde di pavimento;

e  rapporti di copertura;

o  altezze degli edifici;

e modi insediativi che consentano continuita di elementi di verde e continuita del reticolo idrografico superficiale;
e  destinazioni d’uso non ammissibili;

o interventi di integrazione paesaggistica, per ambiti compresi in zone soggette a vincolo paesaggistico ai sensi del
d.Igs. 42/2004;

e requisiti qualitativi degli interventi previsti;
e requisiti di efficienza energetica.
Il Piano delle Regole definisce anche le seguenti disposizioni disciplinari:
e per le aree non soggette a edificazione o urbanizzazione prive di valore paesaggistico-ambientale detta la disciplina
d'uso, di valorizzazione e di salvaguardia, ;

e perle aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche detta ulteriori regole di salvaguardia e di valorizzazione
in attuazione dei criteri di adeguamento e degli obiettivi stabiliti dal piano territoriale

e regionale, dal piano paesaggistico territoriale regionale e dal piano territoriale di coordinamento provinciale;
e per le aree non soggette a trasformazione urbanistica individua gli edifici esistenti, dettandone la disciplina d'uso e

ammette in ogni caso, previa valutazione di possibili alternative, interventi per servizi pubblici, prevedendo eventuali
mitigazioni e compensazioni ambientali.

Il Piano delle Regole individua inoltre, in coerenza con il Piano dei Servizi, gli ambiti normativi per attrezzature di interesse
collettivo in relazione alla funzione prevalente.

Il Piano delle Regole non ha termini di validita ed & sempre modificabile. Le sue indicazioni hanno carattere vincolante e
producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

La parte riferita alla «Collaborazione dei cittadini» delle presenti norme individua le condizioni di ammissibilita delle proposte
avanzate dai privati e/o enti pubblici che devono comunque essere comprese entro i limiti fissati dal Piano per la loro
accettabilita e perseguire, in quell’ambito normativo, gli stessi obiettivi.
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PRINCIPALI MODIFICHE APPORTATE CON LA VARIANTE

Al piano delle regole, in coerenza col nuovo Documento di Piano, sono state apportate le seguenti principali variazioni:

¢ stata integrata la nomenclatura di piano con l'introduzione delle codifiche necessarie alla rigenerazione urbana;

I'insieme delle norme perequative del piano sono state riviste e raccolte in allegato (n°1) e, per facilitarne la lettura, sono
stati rappresentati in tabella i coefficienti relativi;

si definiscono modalita di incentivazione degli interventi di residenza sociale (housing sociale e cohousing) degli interventi
di upgrading e dei concorsi di progettazione;

sono state introdotte misure specifiche per il coworking e per il supporto alla promozione delle APEA (aree produttive
ecologicamente attrezzate);

¢ stata inserita una sezione normativa di raccordo col Documento di Piano per meglio chiarire le modalita di attuazione
degli ambiti di trasformazione;

sono stati introdotti chiarimenti e specificazioni agli artt. riguardanti le monetizzazioni;

¢ stata modificata I'attuazione, in particolare degli ambiti da consolidare e da riqualificare, in relazione alle differenti
tipologie edilizie

& prevista la possibilita di proporre progetti in variante al PGT;
sono state inserite specifiche disposizioni per la rete ecologica comunale in attuazione della rete ecologica regionale;

é stata rivista la norma sugli ambiti agricoli per quanto concerne I'edificabilita limitandola alle aree gia insediate e sotto la
guida del’ piano di gestione aziendale (all. 2);

é stata data maggiore possibilita di realizzazione di fabbricati accessori;
é stata rieditata in scala maggiore (1:2.000), con relativi perfezionamenti grafici, la tav. 2;

é stata prodotta la nuova tav. R3, Carta della Rete ecologica comunale

Si ritiene opportuno evidenziare la sistematicita delle modifiche-implementazioni prodotte per supportare lo sviluppo dell’Agenda
strategica del nuovo Documento di Piano, e le nuove disposizioni conseguenti alla introduzione della rete ecologica comunale.

MISURE A FAVORE DELLA RIGENERAZIONE URBANA

Il quadro sistematico delle variazioni finalizzate alla promozione delle azioni di rigenerazione urbana preconizzate dall'agenda
del Documento di Piano, e sviluppata anche in conseguenza dei disposti della nuova Ir 31/2014, & riassunta nella seguente
tabella:
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AZIONI  DEL | MISURE DESCRIZIONE
DoP SPECIFICHE
RIQUALIFICAZIONE Definizione del concetto di upgrading con attribuzione di ruolo rilevante alla
DELLE  TIPOLOGIE | commissione per il paesaggio
CONDOMINIALI Non necessita di diritti edificatori per ampliamenti in alcuni ambiti di regolazione
Incremento dell'indice di carico urbanistico ammissibile in alcuni ambiti di regolazione
Adozione di pratiche di buon vicinato nei condomini di maggiore dimensione (R5)
RIQUALIFICAZIONE Soglia dimensionale oltre cui necessita I'upgrading ed il PdC convenzionato
< DI AMBITI URBANI | caimierazione delle dotazioni territoriali
= OBSOLETI — . — — — _ _
g Limitazione degli oneri di urbanizzazione agli interventi realmente connessi
e S ; }
=] riduzione del costo di costruzione
§ Esplicitazione della permanenza delle distanze pregresse negli interventi di
b demolizione e ristrutturazione senza aumento volumetrico
=
2 Diritti edificatori premiali per concorsi di progettazione o housing sociale 0 cohousing
[4
g COWORKING Non computabilita della SLP degli spazi comuni
Riconoscimento parziale degli spazi comuni quali dotazioni territoriali
INCENTIVI ALLA | Definizione di upgrading con ruolo rilevante alla commissione per il paesaggio
QUALITA PELLA 1 Incremento dei diriti edificatori per i concorsi di progettazione
PROGETTAZIONE
Riduzione del costo di costruzione per i concorsi di progettazione
Procedibilita proposte di variante qualora avvallate dalla Commissione per il
Paesaggio
" HOUSING SOCIALE Riduzione delle dotazioni territoriali
- . . . .
s Riduzione del costo di costruzione
o
b Diritti edificatori premiali per la locazione a canone sociale e per la riqualificazione di
S ambiti urbani obsoleti
=2
2 COHOUSING Riduzione delle dotazioni territoriali
[=)
w Riduzione del costo di costruzione
o
§ Riconoscimento parziale degli spazi comuni quali dotazioni territoriali
E Diritti edificatori premiali per la locazione a canone sociale e per la riqualificazione di
ambiti urbani obsoleti
< B COHOUSING Limitazioni delle dotazioni di parcheggio negli interventi di cohousing al fine
< Z _ < dell'incentivazione all'adozione di sistemi di trasporto condiviso
E g E =
4> wo ) . L . . ™ . ;
@ © ® & | PREDISPOSIZIONE In correlazione agli interventi di riqualificazione di ambiti urbani obsoleti, delle
o = =
= = w Ui | PERSMART GRID tipologie R5 e degli ampliamenti del sistema produttivo nelle zone APEA
5 = PROMOZIONE DI | Impegno alla condivisione di servizi comuni in zone APEA
—_ = <
’%‘ é . § Y APEA Individuazione dei servizi comuni come dotazioni territoriali
o 23T . . . . . L
® S & » § CONORKING Riconoscimento del coworking come servizio comune e come dotazione territoriale
SMART CITY Sviluppata nel Piano dei Servizi
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TITOLO| - DISPOSIZIONI GENERALI

0. Elaborati costitutivi del PdR
Il Piano delle Regole & formato dai seguenti “elementi costitutivi”:
ELABORATI TESTUALI
Piano delle Regole. Disciplina d’uso del territorio e relativi allegati:
all. 1: Disposizioni perequative;
all. 2: Indicazioni per la redazione e la valutazione del Piano di Gestione e Sviluppo Aziendale
allegato B/a - Schede norma degli edifici compresi negli ambiti di antica formazione. Ossanesga
allegato B/b - Schede norma degli edifici compresi negli ambiti di antica formazione. Scano
ELABORATI GRAFICI DEL PIANO DELLE REGOLE
tavola a colori (tavola R1) in scala 1:2.000 relativa alla “Disciplina di governo del territorio”;
tavola a colori (tavola R2a) in scala 1:1.000 relativa a “Ambiti di antica formazione - Ossanesga’;
tavola a colori (tavola R2b) in scala 1:1.000 relativa alla “Ambiti di antica formazione - Scano ”;
tavola a colori (tavola R3) in scala 1:5.000 relativa alla “Rete Ecologica Comunale ”;
STUDI DI SETTORE
Studio Geologico di supporto al PGT, aggiornato nel 2015e relativi allegati
Classificazione Acustica, e relativi allegati, approvato il ........ cond.CCn°........
Piano dell'illuminazione pubblica approvato il .....cond.CCn° .......
Gli elaborati costitutivi del Piano delle Regole, facenti parte anche del Documento di Piano, fino a loro sostituzione,
conservano la propria efficacia anche in caso siano trascorsi 5 anni dall'approvazione del Documento di Piano stesso senza
suo aggiornamento.

1. Definizioni

Al fini dell'applicazione delle presenti norme si fa riferimento alle seguenti definizioni:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Comparto unitario
Parte del territorio graficamente individuata sottoposto ad intervento di trasformazione con le procedure del piano attuativo o

dello studio unitario.

Gruppi di edifici

Insieme di edifici esistenti tra loro correlati in base ai caratteri morfologico-funzionali degli edifici stessi.
Ambito normativo

Parte di territorio caratterizzata da omogenea morfologia di impianto e di uso rispetto alla quale & definito un insieme organico
di prescrizioni che ne disciplinano le destinazioni d’uso e gli interventi di modificazione ammissibili sugli edifici e sulle aree.

Comparto edificatorio
Area operativa, all'interno di piani attuativi, oggetto di uno studio unitario, anche se realizzato in fasi successive.

Intervento edilizio
Insieme delle trasformazioni fisiche sull'immobile interessato.

Piani attuativi
Per le definizioni e le modalita di attuazione di ciascuno strumento esecutivo si rimanda alla relativa disciplina:

= Piani particolareggiati (P.P., L. 1150/42 , art. 13);

= Piano per l'edilizia economico-popolare (P.E.E.P., L. 167/62);

= Piano di recupero (P.R., art. 28, L. 457/78);

= Piano delle aree da destinare ad insediamenti produttivi (P.l.P., art. 27, L. 865/71);
= Piano di lottizzazione (P.d.L., art. 28, L.1150/42);
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

= Programmi integrati di intervento (Legge 179/89, L.R.12/05).

Studio unitario

Studio esteso all'intero comparto, laddove non sussiste accordo per la formulazione di un piano attuativo relativo allo stesso, la
cui presentazione da parte dei proprietari ed approvazione da parte dell'organo competente in base alla normativa vigente,
costituisce condizione per interventi di trasformazione di singoli sub-ambiti.

Destinazioni d'uso:

La destinazione d'uso & l'insieme delle attivita ammesse nell'ambito normativo efo negli edifici, secondo la classificazione
adottata nel successivo art. 2. Per destinazione d'uso di un immobile esistente si intende quella legittimamente in atto, quale
risulta da provvedimenti amministrativi rilasciati o in applicazione di disposizioni di legge. Nel caso in cui la destinazione d'uso
non risulti da tali atti, si fa riferimento a documentazione probatoria o dichiarazione sostitutiva di atto notorio.

Per cambiamento di destinazione d'uso di un'area, di un edificio o parte di esso, anche se effettuato senza esecuzione di opere
edilizie, si intende il passaggio dall'una all'altra delle classi di attivita di cui al successivo art. 2 e, per le attivita commerciali il
passaggio dall'una all'altra delle sottoclassi individuate con diverse lettere alfabetiche e con specifico riferimento al basso e alto
impatto, cosi come definito all'art. 36. Nel caso specifico di attivita commerciali, costituisce altresi cambio di destinazioni
d'uso, anche se effettuato senza opere edilizie, all'interno di una stessa sottoclasse, il passaggio di settore merceologico da
basso impatto ed alto impatto, cosi come definito al successivo art. 36.

Il cambio di destinazione d'uso pud effettuarsi soltanto nel rispetto e in conformita a quanto prescritto dalle presenti norme e dai
regolamenti comunali, sempre e comunque nel rispetto delle leggi regionali e nazionali vigenti

Superficie territoriale (ST):
Somma delle superfici fondiarie, espresse in mq, destinate all'edificazione, delle superfici per I'urbanizzazione primaria e
secondaria esistenti o di progetto, sottoposte a piano attuativo e/o a studio unitario.

Superficie fondiaria edificabile (S.F.) - Area di concentrazione dell'edificato:
Superficie destinata all’edificazione, espressa in mq, dalla quale sono escluse le aree per le urbanizzazioni primaria e
secondaria esistenti o previste sull'area.

Superficie lorda di pavimento (mq) (S.L.P.):

Somma di tutte le superfici di pavimento ai vari piani o interpiani, sia fuori terra che in sottosuolo, al lordo di tutte le componenti
edilizie di competenza strutturali e/o di tamponamento poste al perimetro dell’edificio.

Non costituiscono SLP, ai fini del rispetto degli indici di edificabilita, le parti sottoelencate, comprensive delle componenti edilizie
che le delimitano:

= |e superfici porticate edificate a pilotis, nonché quelle destinate ad uso pubblico o ad uso comune, le guardiole, le tettoie
ed i porticati siti al piano terra se contenuti nella misura massima del 30% della SC non porticata, dovendosi invece
computare la superficie eccedente; i vani scala comuni, i vani ascensori e relativi extracorsa, i locali ospitanti le centrali
degli impianti tecnici di trattamento dell’aria e dell'acqua (es. centrale termica, centrale di condizionamento, elettrica,
idraulica), i locali adibiti al deposito dei rifiuti solidi urbani;

= |e superfici relative a balconi e logge;

= e superfici relative ad impianti od attrezzature tecnologiche pubbliche o di interesse generale cedute od asservite alle
rispettive societa di gestione (gas, luce, telefono, ecc.);

= iparcheggi pubblici, nonché quelli privati pertinenziali e privati in sottosuolo e/o in soprasuolo (in questo caso nella misura
non superiore a 1,5 mq ogni 10 mc di costruzione) se di altezza netta interna, per le nuove costruzioni, pari o inferiore a mt
2.40 o mt. 2.50 nei casi previsti dalle vigenti norme di sicurezza; in caso di autorimesse staccate dal fabbricato o a questo
semplicemente giustapposte, la loro non computabilita & esclusa nel nucleo di antica formazione salvo che per manufatti
di carattere provvisionale con strutture in carpenteria lignea o metallica di disegno semplice e di colore non appariscente;

= |sottotetti aventi altezze interne medie inferiori a m. 2,30 ;

= spazi per servizi comuni per il coworking (come definiti dall'art. 1.48), fino al 20% della SLP complessiva dei fabbricati
negli ambiti di cui agli artt. 11, 12 e 13

= negli ambiti di cui agli artt. 11, 12 e 13 e nelle aree pertinenziali dei fabbricati codificati come R all’art. 18.20: manufatti
provvisionali ad uso accessorio di disegno semplice ed a colori non sgargianti dedicati alla rimessa delle attrezzature da
giardinaggio ed hobbistica fino a 5 mq di superficie lorda e con altezza media lorda non superiore a m. 2,30, nella misura
massima di uno per lotto;

= soppalchi cosi come definiti al successivo comma 351.34, nonché i soppalchi, ove consentiti, in edifici siti in aree di
impianto storico, anche nel caso si riscontrassero i requisiti di abitabilita o agibilita e comunque con i limiti di superficie di
cui al successivo comma 351.34; si richiama in ogni caso il necessario rispetto delle condizioni e prescrizioni dettate dal
vigente regolamento locale di igiene.

= e superfici relative ai servizi pubblici costituenti standard urbanistico ai sensi dell'art. 3 del D.M. 1444/68;

= e strutture installate (stands, tendoni, coperture pressostatiche o tensostatiche, ecc.) per la copertura di campi da gioco,
di vasche natatorie e per tuffi ed in generale degli spazi espositivi, dei locali di servizio, di ospitalita e riunione per
manifestazioni ed iniziative di ogni genere in campo culturale, commerciale, di pubblico spettacolo (stands, tendoni,
coperture pressostatiche o tensostatiche, ecc.) a carattere temporaneo, stagionale e comunque provvisorio;
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= le cantine e locali tecnici degli edifici posti al piano interrato o parzialmente interrato, comunque non emergenti pit di m. 1
dalla quota 0.0 del terreno circostante definitivamente sistemato, misurate all'intradosso del solaio di copertura;

= impianti per il trattamento e lo smaltimento di rifiuti liquidi, solidi o gassosi delle attivita produttive;

= nelle attivita produttive: apparati tecnologici esterni, volumi tecnici emergenti dalla copertura, silos, piani di carico;

= nelle attivita produttive: tettoie a sbalzo dagli edifici fino a m. 5.00, tettorie aperte a protezione di parcheggi, porticati liberi
per passaggi coperti esterni, coperture mobili;

= nelle attivita produttive: spazi dedicati a servizi condivisi nell'ambito di un progetto APEA.

Inoltre, ai fini dell'incentivazione al risparmio energetico, non rientrano nel calcolo della Slp e dell’altezza degli edifici:

= o spessore eccedente i 30 cm dei tamponamenti perimetrali, dei muri perimetrali portanti, nonché dei tamponamenti
orizzontali e dei solai, fino ad un massimo di ulteriori 25 cm per gli elementi verticali e/o di copertura, e di 15 cm per quelli
orizzontali intermedi, a condizione che il maggior spessore contribuisca al miglioramento dei livelli di coibentazione
termica, acustica o di inerzia termica;

=  [intero spessore delle murature perimetrali qualora ricorrano le condizioni di cui all'art. 12 della Ir 33/207

= e serre solari con funzione bioclimatica, se giustificate da un progetto di ottimizzazione energetica;

= |ocali caldaia condominiali se finalizzati ad un progetto di ottimizzazione dei consumi energetici che determini valori
conformi a quanto previsto dalla normativa vigente;

= ¢li spazi tecnici necessari ai progetti di bioarchitettura.

Il valore della SLP ottenuto attraverso i parametri urbanistici del presente piano, qualora ne ricorrano le condizioni, & da

modificarsi in relazione alle modalita ed ai coefficienti di cui alla tabella dei coefficienti di modifica della SLP compresa nel

Documento di Piano, cap 6.5.2.

Indice di utilizzazione territoriale (IT)
Rapporto espresso in mq tra la superficie lorda di pavimento (S.L.P.) e la Superficie Territoriale (S.T.) interessata
dall'intervento.

Indice di utilizzazione fondiaria (IF)
Rapporto espresso in mq tra la superficie lorda di pavimento (S.L.P.) e la Superficie Fondiaria Edificabile (S.F.) interessata
dall'intervento.

Superficie abitativa media:

Superficie lorda di pavimento che compete mediamente ad ogni abitante insediato o insediabile. L'indice medio a Valbrembo &
stabilito, per ogni ambito normativo, in 50 mg/ab. convenzionalmente corrispondente a 150 mc/ab. Tale indice & da applicarsi
per il calcolo della capacita insediativa residenziale.

Capacita edificatoria - Utilizzazione edificatoria (SLP)
prodotto tra indici di utilizzazione territoriale (IT) o fondiario (IF) e la superficie territoriale (S.T.) o fondiaria (S.F.).

Superficie coperta (S.C.)

Area della proiezione sul piano orizzontale del massimo ingombro delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle componenti
edilizie strutturali e/o di tamponamento poste al perimetro dell'edificio e degli aggetti (sporti, comicioni, pensiline, balconi, etc.)
per la porzione eccedente la sporgenza di m 2,00. In caso di sporgenza inferiore a m 2,00, la S.C. relativa all'aggetto non sara
conteggiata.

Rapporto di copertura (R.C.)
Rapporto tra Superficie coperta (S.C.) e Superficie fondiaria (S.F.) espresso percentualmente.

Area libera pertinenziale
Area pertinenziale, libera da costruzioni. L'area si definisce libera anche in presenza di costruzioni in sottosuolo.

Aree a verde pertinenziale
Area inedificabile, pubblica o privata, libera da costruzioni, con eventuale presenza di prato, alberature e arbusti, sistemata o da
sistemare secondo le caratteristiche e le prescrizioni dell'area normativa in cui ricade;

Parcheqgio privato pertinenziale e parcheggio privato

Spazi privati da destinare alla sosta di veicoli in superficie, a raso, in elevazione o sottosuolo soggetti 0 meno a vincoli di
pertinenza, comprensivi dei percorsi di accesso e degli spazi di manovra.

Ricade sotto la presente definizione anche I'area appositamente individuata sulla tavola di Piano come “Attrezzature private per
la sosta automezzi di pertinenza dell'attivita principale” posta a servizio della Ditta Ventomatic Spa in Via Marconi. La
predisposizione della predetta area dovra tenere conto del contesto paesistico ambientale nel quale si colloca, avendo in
tal senso particolare cura nella scelta di materiali costruttivi, di pavimentazione, di arredo e di idonee alberature. Si richiamano
a tale proposito gli Artt. 19 (Ambiti con funzione di salvaguardia paesistica e ripristino ambientale) e 25 (Norme di tutela
ambientale). La commissione edilizia e/ o paesaggistica comunale, oltre che I'Ufficio Tecnico Comunale, potranno dettare
ulteriori disposizioni per la realizzazione di tale attrezzatura.
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Parcheggio pubblico
Spazi pubblici o assoggettati ad uso pubblico da destinare alla sosta di veicoli in superficie, a raso, in elevazione o sottosuolo

comprensivi di viabilita di accesso/scorrimento e spazi di manovra.

Altezza del fabbricato (h)
Altezza massima stabilita per gli edifici in ciascuno ambito normativo di piano. Va misurata sul fronte piu alto dell'edificio verso
strada o altri spazi pubblici:

= a)dalla quota media di spiccato del marciapiede o, in assenza, della sede stradale esistente incrementata di cm 15

oppure

= b) dalla quota media, lungo il confine, di altro spazio pubblico gia esistente; dalla quota teorica assegnata dal Ufficio
Tecnico Comunale (UTC) in via preventiva a strada o altro spazio pubblico di nuova previsione; oppure se I'edificio sia
interessato da due o piu delle situazioni indicate;

= ) dalla media delle rispettive quote di riferimento stabilite come sopra; fino alla quota dell'intradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano abitabile o agibile o di sovrastanti spazi coperti, nel caso di edifici a copertura piana o della
media delle altezze nel caso di coperture inclinate.

Non si considerano, pur se eccedenti le quote assegnate, tutti i volumi tecnici a servizio del fabbricato e, nelle zone produttive,

gli impianti tecnologici quali silos, torri di raffreddamento, le gru fisse, i carri ponte, i serbatoi d’acqua per impianti a caduta,

canne fumarie, etc. CONFRONTARE CON MIE

Per le destinazioni residenziali, laddove nelle presenti norme I'altezza & definita in numero di piani, I'altezza per ogni singolo

piano non puo eccedere m. 3,50 misurata all'intradosso del solaio soprastante.

Nel caso di edifici di nuova costruzione, il maggior spessore dei solai e tutti i maggiori volumi e superfici necessari ad ottenere

una riduzione minima del 10 per cento dell'indice di prestazione energetica previsto dal decreto legislativo 59/2009, non sono

considerati nei computi per la determinazioni delle altezze, con riferimento alla sola parte eccedente i 30 centimetri e fino ad un

massimo di ulteriori 25 centimetri per gli elementi verticali e di copertura e di 15 centimetri per quelli orizzontali intermedi.

Nel caso di interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti che comportino maggiori spessori delle murature esterne e

degli elementi di copertura necessari ad ottenere una riduzione minima del 10 per cento dei limiti di trasmittanza previsti dal

decreto legislativo 59/2009, € permesso derogare, nell'ambito delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di cui al

titolo Il del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, a quanto previsto dalle normative nazionali, regionali

o dai regolamenti edilizi comunali, alle altezze massime degli edifici, nella misura massima di 25 centimetri, per il maggior

spessore degli elementi di copertura.

Volume (V)

Prodotto tra S.L.P. e le altezze reali di interpiano sino alla quota di cui al precedente punto 1.22;. Tale valore & da
applicarsi in tutti i casi in cui disposizioni vigenti fanno riferimento a cubature anziché a superfici.

Ciglio stradale
Limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, incluse le banchine.

Filo edilizio o allineamento
Limite su cui devono attestarsi le sagome nella loro massima sporgenza degli edifici, ove prescritto.

Sagoma dell'edificio
Limite dellinvolucro esterno dell'edificio determinato dall’articolazione perimetrale ed in elevazione delle componenti edilizie

strutturali e/o di tamponamento, nonché della copertura dell’edificio medesimo con esclusione di comignoli, abbaini e terrazzi a
pozzetto.

Asse rettore
Asse di tracciato urbano vincolante a cui deve fare riferimento I'organizzazione dello spazio pubblico e dell'edificato, la dove
prescritto.

Distanza dal ciglio stradale e dal filo edilizio (D.S.)

Distanza minima che intercorre tra le pareti di un fabbricato che fronteggiano strade ed il ciglio delle strade stesse, misurata
sulla perpendicolare alla linea di limite degli spazi pubblici destinati alla viabilita esistenti o previsti dal PdR. Tale distanza si
misura a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione da terra (anche se aperta) e degli aggetti chiusi, nonché degli
sporti e degli aggetti (anche se aperti) che sporgono piu di m. 2,00 dalle componenti edilizie strutturali e/o di tamponamento
poste al perimetro dell’edificio.

Distanza da confini privati (D.C.)

Distanza che intercorre tra le pareti dell'edificio ed il confine del lotto. Tale distanza si misura a partire dal limite esterno di ogni
opera in elevazione da terra (anche se aperta) e degli aggetti chiusi, nonché degli sporti e degli aggetti (anche se aperti) che
sporgono pit di m. 2,00 dalle componenti edilizie strutturali e/o di tamponamento poste al perimetro dell'edificio, sulla retta
orizzontale pil breve compresa fra la proiezione orizzontale della parete e la linea di confine del lotto. | confini che delimitano le
zone a destinazione pubblica dalle altre zone sono equiparati, ai fini della distanza degli edifici dai confini, ai confini di proprieta
(con I'esclusione delle zone destinate ad aree di rispetto). Nel caso di interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti
che comportino maggiori spessori delle murature esterne e degli elementi di copertura necessari ad ottenere una riduzione
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minima del 10 per cento dei limiti di trasmittanza previsti dal decreto legislativo 59/2009, & permesso derogare, nell'ambito delle
pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di cui al titolo Il del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380, alla distanza minima dai confini, nella misura massima di 20 centimetri per il maggiore spessore delle pareti verticali
esterne, nonché alle altezze massime degli edifici, nella misura massima di 25 centimetri, per il maggior spessore degli
elementi di copertura. La deroga puo essere esercitata nella misura massima da entrambi gli edifici confinanti.

Gli interventi di integrale demolizione e ricostruzione, anche con variazioni di sedime, qualora non comportanti incremento
volumetrico né riorganizzazione del sistema viario interno sono, al fine del rispetto delle distanze pregresse, considerati come
interventi di ristrutturazione.

Distanza tra fabbricati (D.F.)

Distanza che intercorre tra le pareti perimetrali degli edifici, o parti di pareti, fronteggiantesi, disposte tra loro in parallelo o ad
angolo inferiore a quello retto. Tale distanza si misura a raggio a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione da terra
(anche se aperta) e degli aggetti chiusi, nonché degli sporti e degli aggetti (anche se aperti) che sporgono piu di m. 2,00 dalle
componenti edilizie strutturali e/o di tamponamento poste al perimetro dell’edificio. Nel caso in cui le pareti o parti di pareti si
fronteggino in parallelo, la distanza & misurata sulla perpendicolare alle proiezioni orizzontali delle pareti stesse. Nel caso in cui
invece le pareti o parti di pareti si fronteggino tra di loro con un angolo inferiore a quello retto, la distanza € misurata sulla retta
orizzontale che individua la distanza minima tra le proiezioni orizzontali delle pareti stesse. Nel caso di interventi di
riqualificazione energetica di edifici esistenti che comportino maggiori spessori delle murature esterne e degli elementi di
copertura necessari ad ottenere una riduzione minima del 10 per cento dei limiti di trasmittanza previsti dal decreto legislativo
59/2009, é permesso derogare, nell'ambito delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di cui al titolo Il del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, alla distanza minima dai confini, nella misura massima di 20 centimetri per il
maggiore spessore delle pareti verticali esterne, nonché' alle altezze massime degli edifici, nella misura massima di 25
centimetri, per il maggior spessore degli elementi di copertura. La deroga pud essere esercitata nella misura massima da
entrambi gli edifici confinanti.

Gli interventi di integrale demolizione e ricostruzione, anche con variazioni dei sedime, qualora non comportanti incremento
volumetrico ne riorganizzazione del sistema viario interno sono, al fine del rispetto delle distanze pregresse, considerati come
interventi di ristrutturazione.

Distanza tra pareti finestrate di edifici antistanti (D.P.F.)

Distanza, espressa in ml, tra le pareti finestrate degli edifici come definito al precedente comma 30), ovvero tra pareti di cui una
sola sia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a ml. 12. Pareti dotate di sole luci sono da
considerarsi non finestrate.

Numero dei piani (P.)

Numero dei piani fuori terra coperti comunque praticabili, emergenti dalla quota di riferimento in applicazione del comma 22. E’
escluso dal calcolo del numero dei piani il piano terreno se a pilotis. Si intende per piano a pilotis il piano terra prevalentemente
libero, avente una altezza interna non eccedente i mt. 3,00 e caratterizzato dalla sola presenza delle strutture verticali ( pilastri)
e che pud ospitare, per non pit del 50% della sua estensione, i vani scala, i vani ascensori, gli atrii di ingresso, le autorimesse.

Aree di pertinenza delle costruzioni

Superfici territoriali e fondiarie asservite per il calcolo degli indici di edificabilita territoriale e fondiaria. In caso di frazionamento
della proprieta di aree si fa riferimento, ai fini del calcolo delle capacita edificatorie, alla situazione esistente alla data di
adozione del PdR da parte del Consiglio Comunale, tenendo conto degli edifici gia esistenti sulle medesime aree.

Basso fabbricato
Costruzione avente altezza non superiore a mt. 2,50 misurata sul punto piu alto dell’'estradosso di colmo della copertura rispetto
al piano del terreno definitivamente sistemato. La destinazione ammessa & esclusivamente quella di ricovero automezzi e
deposito attrezzi per lattivita giardinistica-agricelaagricola o di giardinaggio. E' consentita la costruzione a confine, nel solo
rispetto della superficie coperta consentita nell'ambito normativo di appartenenza. Non costituisce S.l.p. ai fini del rispetto
dellindice di edificabilita, con un limite massimo di superficie utile pari a mq. 15,00. Detti fabbricati, fatto salvo il comma
seguente, sono ammessi in tutti gli ambiti, compresi quelli agricoli-e-comungue-non-destinati-ad-insediamenti-edificatl, Negli
ambiti destinati ad insediamenti edificati sono ammessi con la m|sura massma di 6 mq, ad eccezione del nucleo di antica
formazione dove sono esclusi. Nen ‘ antiea szione—Tali strutture devono essere
integralmente in legno, e rispettare le seguenti prescr|2|0n|

=  lintera costruzione deve essere di forma elementare basata su geometrie semplici, con copertura piana o
subpianeggiante o inclinata ad una o due falde e divieto di aggetti, tettoie e tettucci;

= sia le strutture verticali che i tamponamenti e la struttura di copertura devono essere in legno;

= lacostruzione deve avvenire senza impiego di fondazioni in getto, ad esclusione di eventuali piccoli plinti fra loro non
collegati.

E’ ammessa la posa di pannelli fotovoltaici, qualora integrati nella struttura. Per essi ci si riferisce al Decreto Regionale 666/ del

31/1/2013

Soppalchi
Superficie di calpestio sovrapposta alla SLP di una unita immobiliare e priva dei requisiti di abitabilita e agibilita. Il soppalco
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deve avere almeno un lato aperto ed una superficie non superiore al 50% del locale interessato e comunque non superiore
negli edifici a destinazione produttiva a mq. 200 per ogni unita immobiliare e a 100 mq per le altre destinazioni. Si richiama in
ogni caso I'osservanza delle disposizioni in merito del vigente regolamento locale di igiene.

Spessore del corpo di fabbrica
Distanza tra le pareti esterne costituenti i lati maggiori del fabbricato.

Pertinenza storica
Area di pertinenza di edificio di particolare interesse storico, entro la quale la sistemazione del suolo e i manufatti esistenti
risultano parte architettonicamente integrata all'edificio stesso.

Parametti di trasformazione
Si articolano in:

PARAMETRI URBANISTICI:

= superficie fondiaria e superficie territoriale (SF, ST)

= indice di utilizzazione territoriale (IT)

= indice di utilizzazione fondiaria (IF)

= utilizzazione edificatoria (SLP)

= indice medio di superficie abitativa

= destinazioni d'uso

= opere di urbanizzazione primaria e secondaria (esistenti e previste) cosi come definite all'art. 44 della L.R. 12/05
= asse rettore.

= spessore del corpo di fabbrica

PARAMETRI EDILIZI:

= altezza dei fabbricati (h)

= numero dei piani consentito

=  distanza dai confini privati

=  distanza tra fabbricati

= filo edilizio

= distanza dal ciglio stradale e/o dal filo edilizio.
= rapporto di copertura (r.c.)

=  dotazione di aree a verde privato

= dotazione di superficie a parcheggio privato.

PARAMETRI DI QUALITA:

= recupero e valorizzazione degli ambienti storici

= uso di materiali e tecniche costruttive finalizzate al contenimento energetico

=  riqualificazione e/o pedonalizzazione dello spazio pubblico

= allontanamento e/o abbassamento delle fonti di inquinamento acustico e miglioramento della qualita dell'aria
= riequilibrio e riorganizzazione dei tempi, degli orari e delle necessita di mobilita

= incremento della dotazione di verde pubblico e di spazi pubblici

= incremento della dotazione di parcheggi pertinenziali in sottosuolo.

Interventi di rilevanza edilizia sul patrimonio edilizio esistente
Interventi sugli edifici esistenti che non comportano modificazione alla sagoma dell'edificio, aumento di_Slp e modificazione di
destinazione d'uso.

Interventi di rilevanza edilizia ed urbanistica
Interventi di modificazione delle aree e degli edifici relativamente alla Slp, alle destinazioni d’uso, all'assetto urbano, regolati
allinterno di ciascuna area normativa.

Lotto libero in ambiti urbani gia edificati e consolidati

Area mai utilizzata mediante computo di IF per interventi edificatori precedenti, dotata delle opere di urbanizzazione primaria, o
la cui realizzazione, in base ad atti deliberativi del Comune, € prevista nel triennio.

Si applicano i parametri edilizi ed urbanistici degli ambiti normativi di riferimento.

Superficie di vendita di un esercizio commerciale

Area destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature o simili. Non costituisce superficie di vendita
quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi, locali di servizio igienico per il personale e per il
pubblico.
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1.44
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1.46
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1.49

1.50

1.51

1.52

Carico urbanistico ammissibile
Rappresenta la massima possibilita edificatoria di un’area.

Corridoi e reti ecologiche

Un “corridoio ecologico” & una striscia di territorio che consente alla fauna ed alla flora spostamenti e collegamenti da una zona
relitta all'altra, rendendo possibile la nutrizione o il raggiungimento di aree di nutrizione. Corridoi di questo tipo, oltre a costituire
un percorso per animali che rifuggono gli spazi aperti, costituiscono un vero e proprio rifugio anche per organismi che si
spostano nella matrice circostante o per vegetali che non vi troverebbero le condizioni di sviluppo e, al contempo, aumentano il
valore estetico del paesaggio. La maggiore continuitd ambientale che ne deriva riduce i tassi di estinzione (molto elevati in aree
relitte di piccole dimensioni) e facilita la possibilita di ricolonizzazione di aree degradate da parte di vegetali ed animali. Se
sufficientemente ampi i corridoi ecologici possono anche ospitare nicchie ecologiche specifiche, migliorando la biodiversita del
territorio. L'insieme di corridoi costituisce una “rete ecologica”.

Diritti edificatori

Sono le disponibilita edificatorie di cui dispone una porzione territoriale o un fabbricato. Si possono utilizzare entro i limiti del
carico urbanistico ammissibile. | diritti edificatori sono commercializzabili entro i limiti delle presenti norme e con le modalita
definite dallo specifico Regolamento.

Dotazioni Territoriali

Sono definite come dotazioni territoriali gli standard urbanistici di cui al DM 2/4/1968 e le altre dotazioni che il Piano ritiene
opportune per la qualificazione del territorio comunale, in particolare le dotazioni ambientali e la residenzialita sociale. Esso
sono da realizzarsi con le modalita previste nel Piano dei Servizi, sia per iniziativa pubblica che con il concorso dell'iniziativa
privata.

Piano di gestione e sviluppo aziendale (P.q.Az.)
Nelle aree agricole le norme del P.G.T. stabiliscono per quali interventi gli elaborati di progetto devono essere integrati dal
Piano di Gestione e Sviluppo Aziendale, redatto da tecnico abilitato.

Sistemi lineari di campo

sono costituiti dalla rete esistente o di progetto delle alberature di bordo, o siepi da campo, o pil in generale da formazioni
arboreo - arbustive lineari non rientranti nella definizione di bosco, di cui il Piano propugna il potenziamento per valorizzare le
qualita ambientali e paesaggistiche del territorio agricolo ma anche per indirizzare I'agricoltura locale verso sistemi di
conduzione integrati con le qualita del paesaggio locale

Coworking
Attivita lavorativa svolta in condivisione con altri soggetti. E’ incentivata dal PGT di Valbrembo qualora le attivita svolte siano

ammesse dall'ambito di appartenenza e riferite agli usi Ucb4, Ucc, Udb4, Udb6, Ugc, Ugd ed Uge, con prevalenza degli usi Ugc
e qualora gli spazi per servizi comuni rappresentino almeno 1/3 della SLP complessiva e siano aperti anche all'uso esterno,
ancorché regolato.

Cohousing
Abitazioni con servizi condivisi. Utilizzo residenziale che prevede forme di coabitazione, integrando gli alloggi privati con servizi

progettati per favorire la condivisione di spazi comuni, oltre a esperienze di integrazione sociale e collaborazione funzionale. I
Comune di Valbrembo, al fine della incentivazioni contenute nel Piano delle Regole, riconosce come cohousing solo gli
interventi che si caratterizzano per almeno una superficie edificata di spazi per utilizzo comune (al netto degli spazi tecnici e dei
sistemi distributivi) pari ad almeno il 10%, si qualificano con un progetto di buon vicinato vincolante per i cohouser e coerente
con gli indirizzi del Piano dei Servizi, e prevedono modalita di apertura, ancorché regolata, di tali servizi allintorno urbano. Gli
spazi deputati all'utilizzo comune che prevedono modalita di apertura al contesto urbano sono parificati a dotazioni territoriali.

Housing sociale
Abitazioni pubbliche o private destinate alla locazione a canone sociale 0 moderato e caratterizzate da un progetto di gestione
sociale degli alloggi della durata di almeno 10 anni.

Upgrading
E’ definita upgrading la generale riqualificazione di un fabbricato, o gruppo di fabbricati, capace di conseguire allo stesso

almeno la classe B, o superiore qualora gia in essa, e portare lo stesso ad una riconoscibile qualita figurativa adeguata al
paesaggio urbano contemporaneo, eventualmente anche con interventi di ampliamento dello stesso. Il raggiungimento della
qualita figurativa ¢ stabilito dalla Commissione per il Paesaggio. Per i fabbricati di tipologia R5 I'intervento di upgrading deve
anche prevedere nel regolamento condominiale modalita di condivisione della gestione dellimmobile mediante la previsione di
pratiche specifiche di buon vicinato ed un progetto di gestione delle utenze elettriche coerente con la possibile attivazione di
una smart grid.

Smart grid
Reti elettriche che coniugano I'utilizzo di tecnologie tradizionali con soluzioni digitali innovative, rendendo la gestione della rete

maggiormente flessibile grazie a uno scambio di informazioni piu efficace.
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1.53

Rigenerazione urbana

Insieme coordinato di interventi urbanistico-edilizi e di iniziative sociali che includono, la riqualificazione dell'ambiente costruito,
la riorganizzazione dell'assetto urbano anche attraverso la realizzazione di dotazioni territoriali, il recupero o il potenziamento di
quelle esistenti, il isanamento del costruito mediante l'incremento delle prestazioni ecologiche dell'ambiente urbano.

1.54 APEA
Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate, sviluppate secondo gli obiettivi indicati dal Documento di Piano

2. Destinazioni d'uso

21 Le destinazioni d'uso sono definite per classi di attivita e, salvo ulteriori specificazioni introdotte nei singoli ambiti normativi,
individuate come segue:

2.2 Residenza: spazi destinati alla residenza dei nuclei familiari, spazi di servizio e accessori, aree di pertinenza. Comprende
anche I'housing sociale ed il cohousing.

2.3 Edilizia residenziale pubblica: Quella posta in essere da soggetti pubblici o privati finanziata con mezzi pubblici o con mutui
agevolati, ovvero in base agli artt. 7 e 8 della L. 10/1977.

24 Attivita turistico ricettive:

A) alberghi, residenze collettive turistico alberghiere, residenze per particolari utenze (studenti, anziani, ecc); Sono ammesse,
entro il limite del 25% della S.L.P. esistente o in progetto, destinazioni accessorie strettamente necessarie allo svolgimento
dell'attivita principale quali residenza custode e/o titolare, uffici e commercio al dettaglio.

B) campeggi in spazi attrezzati per la sosta e il soggiorno dei turisti provvisti di tenda o altro mezzo di pernottamento dotati dei
servizi e delle attrezzature comuni direttamente attinenti L'attivita turistico-ricettiva & compatibile con la residenza.

25 Attivita produttive:

A1) attivita industriali, artigianato di produzione e artigianato di servizio.

A2) depositi al coperto o all'aperto.

A3) deposito di relitti e rottami comprese le attrezzature per la compattazione.

B) Attivita di ricerca, anche a carattere innovativo, finalizzate alla produzione e fornitura di servizi.

C) Attivita di logistica e di autotrasporto.

Sono ammesse destinazioni accessorie strettamente necessarie allo svolgimento dell'attivita principale e integrate nell'unita
produttiva stessa ivi inclusi spacci aziendali per la vendita dei prodotti delle aziende. E consentita inoltre la residenza del
custode e/o titolare, con un massimo di 200 mq di SLP e in ogni caso non superiore al 50% della SLP totale dell'intervento. E’
altresi consentito I'inserimento di sedi di associazioni di categorie economiche.

2.6 Attivita commerciali ( anche se sotto indicate, non sono previste medie e grandi superfici di vendita per il territorio di
Valbrembo):

A) struttura di piccola dimensione tra 0 e 150 mq di superficie di vendita ( esercizio di vicinato)

B) strutture di media dimensione tra 151 e 1.500 mq di superficie di vendita ( media strutture di vendita)
C) struttura di grande dimensione oltre 1.500 mq di superficie di vendita ( grande struttura di vendita)
D) attivita artigianali di servizio;

E) attivita per il commercio all'ingrosso

F) attivita per la ristorazione e pubblici esercizi.

2.7 Attivita terziarie:

A) uffici pubblici e privati non a carattere direzionale: studi professionali; agenzie turistiche, immobiliari, assicurative, sportelli
bancari, uffici postali, laboratori sanitari, servizi, ecc; attivita per lo spettacolo, il tempo libero, l'istruzione, la pratica sportiva e le
attivita per il culto; attivita associative e culturali.

B)attivita direzionali pubbliche e private: sedi di attivita amministrative, bancarie e finanziarie, di enti pubblici, di istituzioni, di
organi decentrati statali.

Sono ammesse, entro il limite del 25% della SLP esistente o in progetto, destinazioni accessorie necessarie allo svolgimento
dell'attivita principale quali la residenza del custode e/o del titolare nonché attivita commerciali di piccola dimensione.

2.8 Attivita espositive, congressuali e fieristiche: attrezzature espositive, attivita congressuali e fieristiche in sede propria.  Sono
ammesse, entro il limite del 25% della SLP esistente o in progetto, destinazioni accessorie necessarie allo svolgimento
dell'attivita principale quali la residenza del custode e/o del titolare nonché attivita commerciali di piccola dimensione ed uffici.

2.9 Attivita pubbliche o di interesse pubblico (D.M. 2/4/68 n.1444, Art. 9 L.R. 12/05, Piano dei Servizi):

a) istruzione;

b) servizi e attrezzature di interesse comune e di interesse religioso: servizi sociali, assistenziali, sanitari, residenze per anziani,
uffici pubblici, centri civici, centri culturali, centri religiosi, biblioteche, musei, cimiteri, servizi ed attrezzature tecnologiche;
c) verde pubblico per parco, gioco e sport;

d) parcheggi.
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2.10

21

212

213

2.14

2.15

Tali servizi sono da computare come servizi ed attrezzature di interesse pubblico solo se pubblici o convenzionati all'uso
pubblico o svolti da Enti istituzionalmente competenti 0 da soggetti “non profit” (ONLUS). Sono ammesse destinazioni
accessorie strettamente pertinenti e connesse allo svolgimento dell'attivitad principale quali attivita commerciali al dettaglio e
pubblici esercizi, residenza del custode o personale addetto (massimo 250 mq di SLP).

Centri di ricerca, Sedi di ricerca superiore, parauniversitaria e universitaria, istituti di ricerca scientifica, tecnologica e industriale
ivi comprese le attivita di ricerca e sviluppo, nonché attivita di produzione di servizi informatici e connesse alle biotecnologie,
alle tecnologie dell’elettronica, della comunicazione e dell'informazione.

Sono ammesse destinazioni pertinenti e strettamente connesse con l'attivita principale ivi comprese mense, servizi alla
persona, residenze universitarie, foresterie, attivita museali. Sono altresi ammesse residenze del custode. Sono ammesse
autorimesse e parcheggi privati pertinenziali e non pertinenziali.

Attivita agricole: attrezzature riguardanti la coltivazione e l'allevamento, purché connesse alle attivita di produzione delle
aziende agricole e le residenze agricole degli imprenditori agricoli ai sensi della L.R. 12/05. Per attivita di produzione delle
aziende agricole si intendono, in relazione a quanto previsto dal D.Igs. 228/2001, oltre a quelle individuate dall“art. 59 comma 1
della LR 12/05, anche le attivita connesse agli usi agrituristici, fra cui le attivita ricreative, didattiche e sportive a queste riferite.

Verde privato: area inedificabile priva di capacita edificatorie libera da costruzioni, sistemata in superficie a prato o a giardino di
pertinenza di edifici esistenti..

Attivita di servizio alle imprese:

attivita commerciali di piccola dimensione cosi come specificato al precedente comma 5 punto A , attivita per la ristorazione e
pubblici esercizi;

uffici privati e pubblici (sportelli bancari, agenzie assicurative, ...);

- attivita congressuali, associative, espositive; - attivita artigianali di servizio.

Attivita di servizio alle persone: attivita commerciali di piccola dimensione cosi come specificato al precedente punto
2.6. A, attivita per la ristorazione e pubblici esercizi; uffici privati e pubblici (sportelli bancari, agenzie assicurative, ...);

attivita artigianali di servizio; attivita sportive e per il tempo libero. Sono ammesse destinazioni accessorie strettamente
pertinenti e connesse con I'attivita principale quali residenza del titolare e del custode, uffici e servizi di supporto (massimo 250
mq di SLP).

Tipi di intervento

3.2

Gli interventi ammessi fanno riferimento, visti I'art. 31 della Legge 5.8.1978 n.457, il DPR 380/2001 e la L.R. 12/05 e successive
modifiche ed integrazioni, alle seguenti tipologie di intervento:

1) interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente
1.1) manutenzione ordinaria

1.2) manutenzione straordinaria

1.3) restauro

1.4) risanamento conservativo

1.5) ristrutturazione edilizia

2) interventi modificativi ed integrativi del patrimonio edilizio esistente
2.1) sopralzo

2.2) ampliamento

2.3) demolizione

3) interventi di ricostruzione edilizia
3.1) sostituzione

4) interventi di nuova edificazione
4.1) nuova edificazione

5) interventi di ristrutturazione e trasformazione urbanistica
5.1) ristrutturazione urbanistica
5.2) trasformazione e nuovo impianto urbanistico

Eventuali successive normative di carattere nazionale e/o regionale che producano effetti innovativi o integrativi alle categorie
di intervento di cui al presente articolo sono immediatamente cogenti ed applicabili senza che cié comporti necessita di variante
alle presenti norme.
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Prescrizioni vincolanti

4.2

43

44

Il Piano delle Regole individua come prescrizioni vincolanti non modificabili se non in sede di Variante secondo le procedure
delle leggi vigenti:

- la individuazione degli ambiti normativi

- le categorie di intervento attribuite ad ogni ambito normativo, nonché le relative modalita attuative ed i parametri edilizi ed
urbanistici;

- le dimensioni massime ammissibili degli insediamenti e delle funzioni.

In parziale deroga a quanto sopra, Sono comunque sempre ammesse € non costituiscono Variante le modificazioni proposte in
osservanza ed applicazione del successivo Titolo Il “Collaborazione dei cittadini”.

Il Piano di Governo del Territorio con I'obiettivo del rinnovo del paesaggio urbano favorisce la promozione di proposte
progettuali private capaci di perseguire obiettivi generali di sua riqualificazione. A tal fine prevede la possibilita di proporre
all'esame della Commissione per il Paesaggio anche progetti non conformi alle sue disposizioni. L'eventuale valutazione
positiva di tali proposte, unita alla verifica da parte della Giunta Comunale del rispetto degli obiettivi del mandato amministrativo
di cui alla delibera di Consiglio Comunale n° 11 del 3 giugno 2014, ed eventualmente seguenti, dara luogo all'avvio del
procedimento specifico di variante al fine della conformazione del PGT e dell'attuazione della proposta.

In caso di interventi di riqualificazione di aree dismesse o critiche e di cambi di destinazione d'uso, sia nelle aree disciplinate
direttamente dal Piano delle Regole che negli Ambiti di Trasformazione previsti dal Documento di Piano, & prescritta
I'esecuzione di indagini preliminari volte alla verifica dell'eventuale contaminazione e la conseguente assunzione degli eventuali
provvedimenti necessari ad assicurare I'adeguata salubrita del sito in correlazione alla tipologia dei nuovi interventi edilizi.

Attuazione degli interventi

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7
58

Il Piano si attua mediante le procedure delle leggi vigenti quali: dichiarazione di inizio attivita, permesso di costruire, piani
attuativi, studio unitario e delibera comunale per le opere pubbliche di competenza comunale, cosi come precisato dalle
presenti norme per ogni area normativa.

Ove non definite anche dal PdR, le porzioni di territorio eventualmente assoggettate alla preventiva formazione di piano
attuativo sono individuate nel Documento di Piano; possono inoltre essere delimitate in sede di programmazione pubblica o a
seguito di richiesta da parte di privati; in tal caso previa approvazione di adeguata variante al P.G.T. qualora interessino aree
per le quali il piano non abbia previsto interventi insediativi.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria sono sempre consentiti con la permanenza delle attivita in atto, anche se
in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal piano, purché legittimamente insediate, fatte salve specifiche norme relative
alle singole aree o gruppi di edifici.

Analoghe facolta si applicano agli edifici ricadenti su aree destinate alla viabilita e servizi o su aree sottoposte alla procedura
del piano attuativo in cui I'intervento € la ristrutturazione urbanistica cosi come individuate dal presente PdR.

Nell'ambito dei piani attuativi di iniziativa pubblica e privata o di permessi di costruire convenzionati, di studio unitario o in sede
di comparto edificatorio ex art. 23 L.1150/42, devono essere cedute gratuitamente le aree per l'urbanizzazione primaria e le
aree per i servizi.

CESSIONE DI AREE PER DOTAZIONI E MONETIZZAZIONI

Le aree per servizi-dotazioni territoriali devono essere computate, nel rispetto delle quantita richieste minime dalla normativa
vigente e delle indicazioni qualitative fornite L-R—42/05-e-dal Piano dei Servizi, per ogni singolo intervento, separatamente per
le parti aventi destinazione residenziale, direzionale, commerciale, turistico ricettiva e produttiva. In alternativa alla cessione
gratuita di aree per servizi-dotazioni territoriali € ammessa la procedura di monetizzazione in correlazione agli articoli seguenti.;

Le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria devono essere effettivamente cedute all’Amministrazione Comunale.

Nei casi in cui I'attuazione del PDR sia prevista attraverso intervento edilizio diretto o in tutti i casi in cui sia richiesto il
mutamento della destinazione d’uso, con o senza opere edilizie, potra essere consentita la liquidazione monetaria dell'onere
corrispondente alla mancata cessione dell'area di parcheggio purché si verifichi almeno una delle seguenti condizioni:

= |e aree da cedere non risultino idonee alla funzione a causa di preesistenze architettoniche o ambientali: aree verdi
storiche, morfologie urbane omogenee o tipiche, alberature significative o quantaltro sara giudicato rilevante da
conservare a giudizio della Commissione per il Paesaggio e previo parere favorevole alla monetizzazione da parte della
Giunta Comunale che potra anche imporla;

= non sia fisicamente possibile reperire le aree previste;

= |e aree da cedere non risultino idonee alla funzione per ragioni di conformazione, ubicazione ed accesso;
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5.9

5.10

5.1

5.12

5+5.13

5-85.14

5.95.15

5-105.16

5.17

5.18

5.19

5.20

= |'area da cedere risulti inferiore a 100 mq;

Nei territori agricolo-naturalistici, in presenza di edifici isolati, & consentita la liquidazione monetaria dell’'onere corrispondente
alla mancata cessione dell'area di parcheggio qualora I'area da cedersi non risulti superiore a mq. 300; in tal caso dovranno
comunque realizzarsi parcheggi scoperti ad uso privato (in aggiunta alla quota di parcheggi privati prevista dall’Allegato Usi del
Suolo e Dotazioni territoriali) per una quota corrispondente a quella oggetto di monetizzazione.

Nel caso in cui si proceda a monetizzazione dei parcheggi di cui al presente articolo dovra essere corrisposto il valore delle
aree non cedute; nel caso in cui le opere siano poste a carico dell'attuatore dell'intervento, dovra essere corrisposto anche il
valore pari al costo della mancata sistemazione, comunque da considerare quale costo per urbanizzazione primaria a tutti gli
effetti.

Per tutte le zone nelle quali I'intervento & soggetto a Strumento urbanistico attuativo & facolta dell’A.C. consentire, per le sole
aree per opere di urbanizzazione secondaria, la loro realizzazione e cessione in lotti diversi da quello in oggetto, nonché la loro
monetizzazione.

In tutti i casi in cui sia possibile la monetizzazione (sia per mancata cessione, sia per mancata realizzazione) ' Amministrazione
Comunale ha altresi facolta di richiedere all'attuatore, in luogo della stessa, la realizzazione di opere di urbanizzazione di
diversa natura, interne all'area di intervento, fino alla concorrenza del corrispondente valore e nei limiti di tale concorrenza.

L'Amministrazione Comunale puo altresi avocare a sé la realizzazione di determinate opere di urbanizzazione, utilizzando i
corrispettivi monetizzati.

Tutti gli interventi di ristrutturazione urbanistica, di nuova edificazione, sostituzione, di sopralzo e di ampliamento (limitatamente
alla parte aggiunta), di ristrutturazione edilizia che comportino aumento delle unita immobiliari, ad eccezione degli interventi di
upgrading, devono prevedere la realizzazione di parcheggi pertinenziali (L.122/89, L.R. 12/05) nella misura minima di 1 mq per
ogni 3,3 mq di Slp.;

E sempre consentita la realizzazione di parcheggi privati a raso, in elevazione o sottosuolo nel rispetto dei parametri edilizi delle
aree normative in cui ricade l'intervento e delle prescrizioni riportate all'art.1 comma 11 delle presenti norme.

ZONE DI RECUPERO

Il PdR individua le zone di recupero ex L.457/78 art.27 all'interno degli ambiti normativi senza delimitare ambiti da assoggettare
a piano di recupero.

RIQUALIFICAZIONE DI AMBITI URBANI OBSOLETI

Sono definiti interventi di riqualificazione di ambiti urbani obsoleti e subordinati alla redazione di permesso di costruire
convenzionato, di cui allart. 10 della LR 12/2005, tutti gli interventi edilizi di integrale ristrutturazione o demolizione e
ricostruzione o nuova costruzione, non compresi in piani attuativi e riguardanti lotti di misura superiore a 1.400 mq o fabbricati
superiori a 900 mq di SLP ovvero fabbricati superiori a 1.500 mq di SLP all'interno nucleo di antica formazione.

La convenzione dovra prevedere la cessione delle aree per dotazioni territoriali secondo le misure previste dalle presenti norme
e comunque secondo le giaciture eventualmente indicate nella tav. 2, fatta salva la possibilita di monetizzazione. In caso di
completa monetizzazione delle stesse la convenzione potra essere sostituita da un atto unilaterale d’obbligo da stipularsi
precedentemente al rilascio del permesso di costruire secondo le modalita individuate dalla Giunta Comunale.

Tutti gli interventi di riqualificazione di ambiti urbani obsoleti debbono raggiungere prestazioni di upgrading come definite
dall'art. 1.51. Ai sensi dell'art.10 della Ir 12/2005 ad essi si applica una riduzione del contributo sul costo di costruzione
concordata con 'amministrazione in relazione alla valenza di rigenerazione urbana dell'intervento, in relazione a quanto
previsto dall’art. 1.53, secondo i seguenti coefficienti fra loro sommabili: :

- per semplice intervento di riqualificazione di ambito urbano obsoleto riduzione del 20%
- per intervento realizzato in conseguenza a concorso di progettazione riduzione del 20%
- per intervento di housing sociale riduzione del 20%
- per intervento di housing sociale destinato a canone sociale per 10 anni  riduzione del 30%
- per intervento destinato a cohousing riduzione del 10%
- per intervento raggiungente la prestazione energetica di classe A+ riduzione del 10%

Negli interventi di riqualificazione di ambiti urbani obsoleti destinati ad housing sociale o cohousing non sono dovuti gli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria eventualmente eccedenti rispettivamente gli interventi di necessario adeguamento degli
impianti ed i costi delle dotazioni territoriali dovute.

Gli interventi di riqualificazione di ambiti urbani obsoleti realizzati in conseguenza a concorso di progettazione sviluppato in
convenzione con I'amministrazione comunale o destinati ad utilizzi di housing sociale o cohousing fruiscono di diritti edificatori
premiali secondo le modalita previste nell'allegato1. Le eventuali modalita di correlazione degli indici fondiari alla realizzazione
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5.21

5.30

5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

5.27

5.28

5.29

elo cessione delle aree individuate dalle tavole di Piano come di interesse pubblico avviene in funzione ai principi perequativi di
cui all'allegato 1.

E’ possibile promuovere, da parte dei privati o della A.C., interventi di ristrutturazione urbanistica soggetti a strumento
urbanistico attuativo ed estesi ad ambiti opportunamente scelti, nel rispetto delle destinazioni d’'uso di ogni ambito. E" parimenti
possibile promuovere la riqualificazione di ambiti urbani obsoleti, come definiti all'art. 5.17, mediante lo sviluppo di permessi di
costruire convenzionati.

ALTRE NORME INFERENTI IL PIANO DELLE REGOLE

Gli interventi che interessano beni immobili tutelati dalle vigenti normative in materia di tutela storico-architettonica,
monumentale, ambientale e paesaggistica sono assoggettati alle relative disposizioni che prevedono il parere favorevole del
Ministero per i Beni Culturali e Ambientali, tramite la Soprintendenza competente o comunque tramite il nulla osta da parte degli
Enti competenti. Detto parere, con le sue eventuali prescrizioni, assume valore prevalente su eventuali contrastanti disposizioni
contenute nelle presenti norme in quanto espressione di autorita sovraordinata ed istituzionalmente preposta, oltre che alla
apposizione del vincolo, ad assicurare la massima adesione degli interventi edilizi agli obiettivi di tutela e valorizzazione dei
beni immobili vincolati.

Sono cogenti, salvo successive modifiche, le norme del P.T.C. del Parco Regionale dei Colli di Bergamo, del P.T.C.P. della
Provincia di Bergamo e del P.T.P.R. della Regione Lombardia.

Tutti gli interventi devono tener conto delle indicazioni sulla «fattibilita geologica per le azioni di Piano» contenute nelle indagini
geologiche a supporto del P.G.T. comunale, allegate al Piano con particolare riferimento alla «Carta della fattibilita geologica
per le azioni di piano e classi di fattibilita».

L'attuazione degli interventi a destinazione commerciale segue le procedure esplicitate al successivo art. 36.
DISCIPLINA DELLE CONVENZIONI

Le convenzioni attuative costituenti parte integrante dei piani attuativi o in attuazione di impegni convenzionali, disciplinano la
contestuale realizzazione degli interventi privati e pubblici con specifico riferimento alla:

- cessione gratuita delle aree destinate a sedi viarie e a servizi o 'eventuale assoggettamento ad uso pubblico dello stesso;
- cessione gratuita degli ambiti di trasformazione per servizi nei casi in cui il privato utilizzi la capacita edificatoria attribuita a tali
ambiti;

- realizzazione delle opere di urbanizzazione da effettuarsi o il versamento degli oneri di urbanizzazione;
- cessione delle aree a servizi per impianti tecnici di interesse generale per la erogazione di pubblici servizi e di servizi di
interesse pubblico.

Il Comune, in sede di convenzionamento, pu¢ individuare le quote di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata,
convenzionata e agevolata sulla base di separati provvedimenti deliberativi in materia o sulla base delle apposite previsioni del
Piano dei Servizi.

Gli atti d'obbligo unilaterali sono atti di impegno unilaterale con i quali i privati si impegnano a realizzare le opere di
urbanizzazione primaria e i parcheggi pubblici o di uso pubblico o ad assumere altri specifici impegni con il Comune connessi
allintervento di trasformazione edilizia.

Nelle aree destinate a servizi e individuate dal Piano dei Servizi & possibile realizzare impianti tecnici di interesse generale per
la erogazione di pubblici servizi e di servizi di interesse pubblico, compresi gli impianti tecnologici funzionali all'attuazione del
piano energetico comunale, se vigente.

Al fine della definizione dei diritti edificatori del territorio comunale, in conformita a quanto previsto dalla Ir 4/2008,
I'amministrazione si dotera del Registro dei diritti edificatori. L’adozione del Registro non & vincolante per I'attivazione delle
procedure perequative di piano.

Piani attuativi comunali

6.2

Sono subordinati alla preventiva approvazione di un piano attuativo di cui allart. 12 della L.R. n.12/2005 gli interventi
interessanti gli ambiti individuati e delimitati con apposito contrassegno nelle tavole grafiche del Documento di Piano, nelle
tavole grafiche del Piano delle Regole, nonché previsti dalle presenti norme e dalla legislazione vigente in materia.

Ciascun piano attuativo dovra essere esteso ad almeno ogni unita minima di intervento, eventualmente individuata dalle tavole
grafiche del Documento di Piano e del Piano delle Regole con apposita delimitazione. Tale prescrizione obbliga alla
progettazione unitaria di complessi anche se la loro realizzazione avviene nel tempo per successivi lotti. Pertanto il P.A. dovra
contenere oltre alle previsioni planivolumetriche, una serie di indicazioni per uniformare i caratteri costruttivi e i materiali all’
ambiente. Cio avverra mediante la preventiva redazione di un atto preliminare al Piano Attuativo, contenente l'illustrazione dello
schema insediativo proposto ed i principali parametri dell'intervento, da assoggettare ad un'espressione preventiva della giunta
comunale.
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6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

| piani attuativi sono soggetti alle procedure indicate dall’art. 14 della L.R. n.12/2005, e successive modificazioni.

L'approvazione dei P.A. comporta la stipula di una convenzione con i contenuti di cui all'art. 28 della L.U. N.1150/42 e dell’art.
46 della L.R. n.12/2005 ; nella stessa & da prevedersi la cessione gratuita al Comune delle aree a destinazione pubblica
previste allinterno dell'ambito di Piano. Nel caso di mancanza o carenza di tali aree a destinazione pubblica la convenzione
prevedera la monetizzazione fino al raggiungimento dello standard previsto.

L'attuazione degli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano, € disciplinata con riferimento diretto al
Documento di Piano, in particolare al capitolo 6, e puo, motivatamente, avvenire anche con modalita differenti da quanto in
esso previsto. In caso di attuazione differente, il Piano Attuativo proposto dovra evidenziare le variazioni rispetto al Documento
di Piano e dimostrare il carattere migliorativo della nuova proposta.

Qualora le modifiche riguardino una diversa definizione delle aree riconosciute con vocazione edificatoria dal Documento di
Piano, il nuovo assetto proposto dovra palesare sia la capacita di configurazione di un paesaggio urbano di maggior pregio che
il miglioramento del saldo ambientale previsto.

Le proposte di Piano Attuativo potranno riguardare anche parti dell’ambito di trasformazione interessato, purché coerenti con le
modalita di attuazione previste dal Documento di Piano. In questo caso dovranno comunque essere corredate da un
planivolumetrico esteso all'intero ambito a dimostrazione dell'integrazione della proposta nell’assetto complessivo dell'area e
della fattibilita dell'intera trasformazione.

Si determinano le dotazioni territoriali necessarie per la realizzazione dell'intervento. | parcheggi cosi determinati sono
interamente da realizzare all'interno dell'ambito.

Le opere di urbanizzazione primaria necessarie per la realizzazione dell'ambito sono sempre da realizzarsi integralmente. Il loro
valore pud essere detratto dagli oneri di urbanizzazione dovuti. Nel caso il loro valore sia superiore a quanto previsto per gli
oneri di urbanizzazione primaria, 'eccedenza non puo essere portata in detrazione agli oneri di urbanizzazione secondaria.

Per quanto attiene gli impianti elettrici, il proponente deve attenersi a quanto disposto in merito alle opere di urbanizzazione
primaria dalla Circolare Ministero LL.PP. Dir. Gen. Urb. del 13.1.70 n. 227. In particolare deve esibire alla Amministrazione
Comunale all'atto della presentazione della convenzione una dichiarazione del'lENEL che attesti 'avvenuto accordo in merito
alla dislocazione degli impianti della rete di distribuzione dell'energia elettrica e delle eventuali cabine di trasformazione. Per
queste ultime 'Amministrazione Comunale esprimera il proprio parere per quanto conceme l'inserimento e l'aspetto della
costruzione.

Classificazione tipologica del patrimonio edilizio esistente, e documentazione da allegare alle
domande di intervento

71

7.2

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sono disciplinati in relazione alla appartenenza degli edifici a uno dei seguenti
gruppi, determinata dal competente settore edilizia privata del Comune in base alla effettiva qualita e caratterizzazione
dell’edificio, dimostrata anche dalle documentazioni presentate dal proponente I'intervento.

Gruppo 1) gli edifici monumentali, le chiese e i complessi religiosi, edifici che costituiscono elementi fondativi e di identificazione
della citta e del suo territorio

Gruppo 2) Edifici pubblici o di uso pubblico di pregio architettonico, caratterizzati dalla compiutezza dell'architettura di cui sono
rimasti sostanzialmente inalterati rispetto all'impianto originario I'aspetto esteriore e i caratteri distributivi interni:

= edifici di governo pubblico e per servizi.

= edifici rappresentativi destinati a funzioni rilevanti nella vita cittadina;

Gruppo 3) Edifici con valore storico-ambientale, ovvero edifici con qualita proprie non rilevanti ma che presentano, verso lo
spazio pubblico o I'ambiente circostante, un valore storico-documentale legato a fasi importanti della storia della citta e di
immagine ambientale

Gruppo 4) Edifici con valore documentario e d'immagine ambientale;
= edifici dei nuclei storici extraurbani e/o ricompresi nelle cascine e nei nuclei rurali;
= ville con giardino con valore storico e di immagine ambientale

Gruppo 5) Edifici recenti: Edifici recenti, la cui edificazione risalga a dopo la prima meta del 1900, privi di particolari valori
architettonici o d'immagine ambientale.

La disciplina relativa agli interventi sul patrimonio edilizio esistente appartenente al gruppo 5, al fine di guidare le modalita di
intervento e di rinnovo dei fabbricati verso un'ulteriore qualificazione del tessuto urbano, si articola anche in riferimento alle
differenti tipologie edilizie riconosciute nel territorio comunale. A tal fine il Piano delle Regole distingue le seguenti tipologie
insediative, come rappresentate nella tav. 2:

= R1 fabbricati monoalloggio
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7.3

14

7.5

7.6

N

= R2 fabbricati monoalloggio reiterati

= R3fabbricati plurialloggio di tipologia monofamiliare

= R4 fabbricati isolati plurialloggio di media o rilevante dimensione

= Rb5 fabbricati isolati costituiti da blocchi edilizi di maggiore dimensione rispetto al tessuto circostante

Gli edifici sono disciplinati in relazione alle seguenti parti a cui fanno riferimento i tipi di intervento, cosi come definiti all'art. 3:
a) esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato;

b) interno di corpi di fabbrica: comprende gli ambienti delimitati dalle fronti esterne degli edifici e dalla copertura;

c) aree di pertinenza;

| seguenti elementi e qualita delle parti contribuiscono alla definizione degli elementi caratterizzanti e della qualita complessiva
dell'edificio:
a) fronti sullo spazio pubblico e privato:

=  elementi decorativi ( lesene, fregi, colonne, finte colonne, timpani, nicchie con statue, fasce marcapiano);
= dimensioni delle aperture (porte, finestre, androni);

= scansione delle aperture;

= scaloni esterni;

= logge;

= porticati;

= portici;

= balconi;

= comignoli;

= rivestimenti in pietra (bugnato, angolari , lastre di materiale lapideo);
= manto di copertura;

= infissi e serramenti;

= tinteggiatura esterna.

b) interni:

= androni;

= scaloni monumentali;

= yolte a botte, a crociera, a vela, soffitti a cassettoni

= yoltine;

= archi

L

pilastri di sostegno alle volte.
c) aree di pertinenza:

= giardini, parchi;
= cortili, chiostri;
= acciottolato.

Le domande di intervento sugli edifici appartenenti ai gruppi di edifici 1, 2, 3, 4, devono essere corredate dalla documentazione
che segue, differenziata in relazione ai diversi tipi di intervento. A tale documentazione deve essere allegata una relazione
relativa alla descrizione dell'impianto e alle fasi di vita dell’edificio.

Per la manutenzione straordinaria sono richieste:

a) documentazione fotografica delle fronti e/o parti oggetto di intervento con riferimento ai legami con I'insieme e degli eventuali
interni soggetti ad intervento.

b) rilievo quotato in scala 1:100 esteso ad una porzione significativa dell'edificio o delle parti dell'edificio in cui si inserisce
l'intervento con evidenziazione dei caratteri, dei materiali esistenti e dei legami con le parti adiacenti.

c) segnalazione sugli elaborati di rilievo delle epoche di costruzione delle diverse parti dell'edificio e degli elementi di valore e di
qualita rilevati, sotto il profilo architettonico, artistico, decorativo;

d) progetto quotato in scala 1:100 o in scala appropriata in piante, prospetti e sezioni degli interventi, con l'indicazione dei
materiali da utilizzare.

e) relazione storica di rilievo (limitatamente agli edifici del gruppo 1) e relazione di progetto.

Per il restauro e il risanamento conservativo sono richieste:

a) documentazione fotografica delle fronti e/o parti oggetto di intervento con riferimento ai legami con l'insieme e degli eventuali
interni soggetti ad intervento.

b) rilievo quotato in scala 1:50 esteso ad una porzione significativa dell'edificio o delle parti dell'edificio in cui si inserisce
l'intervento con evidenziazione dei caratteri, dei materiali esistenti e dei legami con le parti adiacenti. E' ammesso il rilievo in
scala 1:100 in caso di trasformazioni non rilevanti dello stato di fatto, nel caso in cui gli interventi riguardino parti molto estese
degli edifici e in caso di interventi su parti di recente edificazione, con I'eventuale integrazione di rilievi in scala di maggior
dettaglio relativi agli elementi significativi.



COMUNE DI VALBREMBO PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

c) segnalazione sugli elaborati di rilievo delle epoche di costruzione delle diverse parti dell'edificio e degli elementi di valore e di
qualita rilevati, sotto il profilo architettonico, artistico, decorativo

d) progetto quotato in scala 1:50 o in scala appropriata in piante, prospetti e sezioni degli interventi, con l'indicazione dei
materiali da utilizzare.

e) relazione storica di rilievo (limitatamente agli edifici dei gruppi 1 e 2) e relazione di progetto.

7.7 Perlaristrutturazione edilizia sono richieste:

a) documentazione fotografica delle fronti e/o parti oggetto di intervento con riferimento ai legami con l'insieme e degli eventuali
interni soggetti ad intervento.
b) rilievo quotato in scala 1:50 esteso ad una porzione significativa dell'edificio o delle parti dell'edificio in cui si inserisce
l'intervento con evidenziazione dei caratteri, dei materiali esistenti e dei legami con le parti adiacenti. E' ammesso il rilievo in
scala 1:100 in caso di trasformazioni non rilevanti dello stato di fatto, nel caso in cui gli interventi riguardino parti molto estese
degli edifici e in caso di interventi su parti di recente edificazione, con I'eventuale integrazione di rilievi in scala di maggior
dettaglio relativi agli elementi significativi.
c) segnalazione sugli elaborati di rilievo delle epoche di costruzione delle diverse parti dell'edificio e degli elementi di valore e di
qualita rilevati, sotto il profilo architettonico, artistico, decorativo.
d) progetto quotato in scala 1:50 o in scala appropriata in piante, prospetti e sezioni degli interventi, con lindicazione dei
materiali da utilizzare.
e) relazione storica di rilievo limitatamente agli edifici dei gruppi 1 e 2 e relazione di progetto.

7.8 Gli interventi relativi a sole opere interne devono essere documentati con i seguenti elaborati:
- relazione illustrativa dello stato di fatto e di tutte le opere da eseguire con documentazione fotografica;
- rilievo dello stato di fatto e progetto delle opere;
- documentazione fotografica dello stato di fatto.

7.9 Allinterno del tessuto urbano il PdR individua la correlazione tra la rete delle principali relazioni del sistema urbano, disciplinate
dal sistema della mobilita ed il tessuto urbano stesso, riconoscendo la necessita di una particolare attenzione alla qualificazione
delle prospicenze dei fabbricati e degli spazi aperti sui luoghi costitutivi della scena urbana. Esse sono definite come FRONTI
URBANI DA VALORIZZARE. Le domande di intervento sui fabbricati, qualora riguardanti gli esterni in esse ricomprese, saranno
corredate anche da documentazione atte a dimostrare la coerenza della proposta con il contesto. Per essi sono ammesse le
possibilita di incremento previsti negli artt. 11 e 12.

8. Ambiti normativi: classificazione

8.1 Gli Ambiti normativi forniscono i parametri urbanistico-edilizi e le condizioni di compatibilita ambientale degli interventi, in
relazione alle caratteristiche morfologiche ed ambientali del territorio, all'epoca di impianto del tessuto edilizio, agli obiettivi di
modificazione o di conservazione contenuti nel PdR.

8.2 Essi sono cosi denominati:

1. Nuclei di antica formazione

2. Ambiti da consolidare

3. Ambiti da riqualificare

4. Ambiti per le attivita economiche esistenti

5. Ambiti di trasformazione soggetti a piani attuativi

6. Ambiti di trasformazione soggetti a pianificazione attuativa o programmazione integrata in corso
7. Ambito per attrezzature aeroportuali

8. Ambito per attrezzature ricreative e ricettive private di fruizione collettiva

9. Ambiti ad indirizzo agricolo

10. Ambiti con funzione di salvaguardia paesistica e ripristino ambientale

11. Ambiti di tutela dei corsi d'acqua

12 Ambiti compresi nel Parco dei Colli di Bergamo

13. Ambiti di opportuna istituzione di Parco Locale di Interesse Sovracomunale (PLIS).

14. Ambiti per le dotazioni territoriali
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TITOLO Il ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO | - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE CHE NON
COMPORTINO MODIFICAZIONE ALLA SAGOMA DELL’EDIFICIO E DELLA DESTINAZIONE D’USO

9. Disciplina interventi di recupero dei fabbricati esistenti senza
modifica alla sagoma ed alla destinazione d’uso
9.1 Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente che non comportino modificazione alla sagoma dell’edificio e della

destinazione d’uso sono considerati di esclusiva rilevanza edilizia. Essi sono sempre consentiti, fatte salve norme piu restrittive
contenute nelle presenti norme e devono essere attuati come sotto indicato, conformemente alle definizioni dell'art. 3.

Edifici Gruppo 1: restauro

Edifici Gruppo 2
= parti esterne; restauro
= parti interne: risanamento conservativo

Edifici Gruppo 3

=  parti esterne: risanamento conservativo

= partiinterne: risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia alla condizione che venga dimostrata, con idonea
documentazione, I'assenza di qualita riferite alle parti oggetto di intervento.

Edifici Gruppo 4
= parti esterne; risanamento conservativo
= partiinterne: ristrutturazione edilizia

Edifici Gruppo 5
= parti esterne: ristrutturazione
= partiinterne: ristrutturazione

9.2 Tutti gli interventi devono garantire il mantenimento delle qualita riscontrate sulle parti cosi come risultano della
documentazione di rilievo da allegare alla pratica edilizia e, successivamente, durante I'esecuzione dei lavori (in presenza di
qualita riscontrate durante I'esecuzione dei lavori).

9.3 Gli interventi devono essere finalizzati al miglioramento dellimmagine verso lo spazio pubblico ed alla valorizzazione degli
elementi caratterizzanti storicamente consolidati.

9.4 L'uso dei sottotetti degli edifici dei gruppi 2, 3, 4 e 5 & consentito solo ai sensi della L.R. 12/05 e successive modifiche ed
integrazioni. La creazione di abbaini, aperture raso falda, lucernari, o altre soluzioni costruttive finalizzate a dare luce ai locali
sottotetto & consentita a condizione che, nel caso di abbaini, sia presentato un progetto unitario esteso a tutti i fronti interessati
dall'edificio cui appartiene I'unita immobiliare. Negli ambiti di antica formazione & comunque preclusa la possibilita di realizzare
gli abbaini verso gli spazi pubblici salvo casi documentati di impossibilita di realizzare gli interventi nel rispetto dei parametri
aeroilluminanti secondo le leggi sanitarie. Nei locali destinati ad uso abitativo dovranno comunque essere garantiti i rapporti di
aeroilluminazione naturale diretta secondo quanto previsto dal testo della circolare dell’Assessore alla Sanita della Regione
Lombardia in data 3/2/1997 e successive modifiche ed integrazioni.

9.5 Gli interventi previsti sono realizzati secondo le disposizioni delle leggi vigenti.

9.6 La realizzazione delle opere dirette al superamento delle barriere architettoniche € sempre consentita nei limiti previsti dalle
leggi vigenti in materia.

9.7 In relazione ai fini di tutela di cui all'art. 20 delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Regionale, sono
comunque considerati superiori alla soglia di rilevanza di cui al punto 5 della DGR n°® 7/11045, e percid dovranno essere
corredati dalla relazione paesistica prevista dal punto 6 della DGR n° 7/11045:

= gliinterventi sugli spazi aperti cosi come le trasformazioni dell'edificio prospicienti la strada o comunque da essa visibili,
qualora 'area di intervento risulti prospiciente ad una strada individuata dal PdR come Fronti urbani da valorizzare

= gliinterventi posti su aree di confine tra perimetro urbanizzato ed ambiti agricolo-naturalistici

= gliinterventi di ristrutturazione, ampliamento, ricostruzione, o nuova costruzione negli ambiti agricolo-naturalistici
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CAPO Il - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI DI RILEVANZA EDILIZIA E URBANISTICA

10. Nuclei di antica formazione
DEFINIZIONE.

10.1 Sono definiti « Nuclei di antica formazione» le parti di territorio caratterizzate da insediamenti storici e da spazi che

qualificano il tessuto urbano di antica datazione.
MODIFICAZIONE DEGLI EDIFICI ESISTENTI
10.2 Ferme restando le prevalenti previsioni e prescrizioni riportate sulle Schede Normative riferite ai singoli edifici compresi

nei nuclei di antica formazione ed allegate al presente PdR, sono ammesse modificazioni degli edifici secondo i seguenti
tipi di intervento conformemente alle definizioni dell’art. 3.
Edifici Gruppo 1 - restauro
Edifici Gruppo 2
= parti esterne; restauro
= partiinterne: risanamento conservativo con mantenimento delle qualita riscontrate delle parti
Edifici Gruppo 3
=  parti esterne: risanamento conservativo
= partiinterne: risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia nelle parti con minore valore testimoniale
Edifici del gruppo 4
= parti esterne verso spazio pubblico: risanamento conservativo
= parti esterne verso spazio privato: ristrutturazione edilizia con mantenimento delle qualita riscontrate delle parti
= partiinterne: ristrutturazione edilizia con mantenimento delle qualita riscontrate delle parti
Edifici Gruppo 5 - sono ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia e di sostituzione nel rispetto dei parametri di seguito
esplicitati.

10.3 Per gli edifici o le parti soggette a restauro conservativo le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria devono essere
eseguite con le cautele del restauro.

104 Tutti gli interventi devono garantire il mantenimento delle qualita riscontrate sulle parti cosi come documentato dal rilievo da
allegare alla pratica edilizia e, successivamente, durante I'esecuzione dei lavori (in presenza di qualita riscontrate durante
I'esecuzione dei lavori). Nel caso le scheda normative riferite ai singoli edifici compresi nei nuclei di antica formazione ed
allegate al presente PdR prescrivano modalita di progettazione estese anche a unita vicine o comunque a piu proprieta, &
facolta della Commissione per il paesaggio di ammettere anche interventi singoli non coordinati qualora sia riconoscibile che
questi non pregiudichino dal punto di vista progettuale I'obiettivo del coordinamento stesso.

10.5 Negli edifici, in cui interventi recenti abbiano compromesso in parte i caratteri storico-architettonici, le prescrizioni relative ai tipi
di intervento si intendono riferite soltanto alle parti dell'edificio che ancora presentano le caratteristiche proprie degli edifici
storici. Per le parti compromesse, riscontrabili nella documentazione di rilievo dello stato attuale, sono consentiti gli interventi di
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, alla condizione che non contrastino con le indicazioni di Piano sulle restanti
parti dell'edificio e concorrano a ripristinare l'impianto storico e i caratteri originari dell'edificio.

10.6 Per gli edifici del gruppo 1, gli interventi sono finalizzati al restauro filologicamente guidato di ogni parte. L'intervento di restauro
comprende altresi la rimozione di tutti gli elementi incongrui e il ripristino delle strutture originarie. Sono vietati gli interventi
eseguiti con tecniche e con materiali incoerenti.

10.7 Per gli edifici dei gruppi 2 e 3 gli interventi devono essere finalizzati alla eliminazione delle parti incongrue e al miglioramento
delle condizioni abitative e della qualita dell'ambiente. Deve inoltre essere conservata la qualita storico-architettonica delle parti
esterne e delle altre parti dell'edificio presenti e rilevate nella documentazione da allegare alla pratica comunale. Sono vietati gli
interventi eseguiti con tecniche e con materiali incoerenti.

10.8 Per gli edifici del gruppo 4 gli interventi devono essere finalizzati al mantenimento e miglioramento dell'immagine verso lo

spazio pubblico ancora presente e che il Piano intende conservare e tramandare. Particolare attenzione deve essere rivolta alle
qualita delle parti del fabbricato fronteggiante tale spazio, ivi compresi androni, intesi come dilatazione dello spazio pubblico,
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10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

coperture, aperture (dimensione, scansione), fasce marcapiano, elementi decorativi e di finitura della facciata, delle aperture e
materiali costruttivi. E consentito il recupero per usi residenziali di fabbricati rurali non piu utilizzati a tali fini. La chiusura di fienili
e porticati deve consentire la lettura della struttura originaria.

Per gli edifici del Gruppo 5 in caso di sostituzione devono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

= volume edificabile: max uguale al preesistente

= superficie coperta: max. uguale alla preesistente

= filo edilizio: & riconfermato il filo edilizio preesistente o dell'isolato o della strada a meno di differente valutazione della
commissione per il paesaggio

= altezza non superiore all'altezza massima degli edifici contigui o in relazione prospettica se appartenenti al Gruppo 1, 2, 3,
4,in ogni caso da valutarsi in relazione alla larghezza delle strade pubbliche su cui si affacciano (h. max =1,5 volte la
larghezza strada)

= spessore massimo del corpo di fabbrica: m. 12

=  distanza da confini privati: m. 5, aderenza o confine con I'assenso della proprieta confinante;

=  distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del P.d.R. :
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 dal confine, se su lotti contermini
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 se sul medesimo lotto
= distanza tra nuovi fabbricati: m. 10 o aderenza.
Sono consentite distanze inferiori tra confini e tra fabbricati se preesistenti e coerenti con i caratteri dell'impianto storico
che il piano tutela.

La realizzazione di nuovi volumi in sostituzione di edifici recenti nonché gli interventi di recupero o ampliamento sul patrimonio
edilizio esistente, devono rispettare le seguenti caratteristiche costruttive, a meno di differente valutazione della commissione
per il paesaggio:

= materiali di tamponamento esterno e finiture esterne: intonaco a calce, mattoni a vista o altri materiali della tradizione
locale.

=  pendenza falde del tetto: max 30%. Sono consentite diverse pendenze se preesistenti o se in prosecuzione, di coperture
con pendenza maggiore, appartenenti ad edifici aventi valore storico-ambientale.

= tettoin coppi 0 materiali aventi analoghe caratteristiche in relazione all'immagine dell'edificio da tramandare verso spazio
pubblico e privato.

= serramenti e oscuramenti in legno.

= posizionamento dell'edificio: perpendicolarmente, parallelamente o in prosecuzione degli assi ordinatori delle architetture
preesistenti storicamente consolidate.

= i prospetti dell'edificio non devono contrastare con le qualita storico-ambientali dell'area in cui ricade l'intervento

| volumi in sostituzione di edifici recenti devono disporsi secondo i sistemi aggregativi delle tipologie edilizie storicamente
consolidate. L'inserimento di nuovi volumi deve essere attentamente valutato al fine di non costituire contrasto ma naturale
completamento delle visuali prospettiche e del paesaggio.

L'uso dei sottotetti degli edifici dei gruppi 2, 3, 4 e 5 & consentito solo ai sensi della L.R. 12/05 e successive modifiche ed
integrazioni. Negli edifici del gruppo 1, I'uso ai sensi della L.R. 12/05 e successive modifiche ed integrazioni & consentito solo
senza sopralzo né modifica delle falde. La creazione di abbaini, aperture raso falda, lucernari, o altre soluzioni costruttive
finalizzate a dare luce ai locali sottotetto & consentita a condizione che, nel caso di abbaini, sia presentato un progetto unitario
esteso a tutti i fronti dell’edificio cui appartiene I'unita immobiliare. E comunque preclusa la possibilita di realizzare gli abbaini
verso gli spazi pubblici.

Nei locali destinati ad uso abitativo dovranno comunque essere garantiti i rapporti di aeroilluminazione naturale diretta secondo
quanto previsto dal testo della circolare dellAssessore alla Sanita della Regione Lombardia in data 3/2/1997 e successive
modifiche ed integrazioni.

La realizzazione delle opere dirette al superamento delle barriere architettoniche € consentita ai sensi e nei limiti previsti dalle
leggi vigenti in materia; tali opere devono essere attuate nel rispetto dei valori presenti e caratterizzanti il sistema storico-
ambientale.

MODIFICAZIONI DELLE AREE

Nelle aree a giardino o a parco di pertinenza degli edifici nelle aree a verde privato siano essi pubblici o privati e appartenenti
agli edifici dei gruppi 1 e 2, gli interventi devono essere finalizzati al mantenimento dell'immagine storicamente consolidata. Tali
aree sono inedificabili e devono essere mantenute a verde, senza alterazioni dell'impianto arboreo, se di pregio.

E’ consentita la realizzazione di parcheggi in sottosuolo purché non comportino alterazioni all'impianto arboreo e allimmagine
storicamente consolidata.
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10.17 Nelle aree di pertinenza dei gruppi di edifici 3, 4, 5 ivi comprese le aree a verde privato sono ammessi in sottosuolo interventi
finalizzati alla creazione di parcheggi pertinenziali tali da non alterare i valori storico-ambientali riconosciuti del luogo.

10.18 All'interno dei cortili & sempre ammesso traslare in posizione pit idonea o demolire gli edifici o parti di edifici recenti, bassi
fabbricati 0 autorimesse recenti o che risultino chiaramente come superfetazioni incongrue rispetto alla caratterizzazione storico
architettonico dell'ambiente. Gli interventi che prevedono I'eliminazione delle superfetazioni e delle parti incongrue devono
essere finalizzati al ripristino del disegno originario dei cortili o di un disegno coerente con i caratteri storico architettonici, senza
pregiudicare il recupero delle parti non oggetto di intervento.

10.19 Nel caso di attivita di cui all'art. 2-c-.9 & consentita in sottosuolo la realizzazione di spazi tecnologici, parcheggi, depositi,
magazzini e altre attrezzature finalizzate ad adeguamenti necessari per una migliore funzionalita del servizio o per una
riconversione dello stesso.

10.20 Gli interventi relativi allo spazio pubblico devono essere finalizzati alla tutela e valorizzazione delle diverse parti della citta e dei
suoi elementi fondativi: piazze, strade, monumenti. Tali interventi devono privilegiare I'uso di materiali della tradizione locale.

10.21 E’ vietata la realizzazione di impianti per la distribuzione del carburante.

MODIFICAZIONI ALLE DESTINAZIONI D'USO

10.22 La destinazione d'uso é residenziale, ricettiva, terziaria e per servizi.

10.23 Per la destinazione d'uso terziaria & consentita la trasformazione verso la destinazione d’uso residenziale.

10.24 Sono consentite al piano seminterrato e interrato, al piano terreno e al piano primo destinazioni commerciali (nel rispetto delle
prescrizioni riportate al successivo art. 36 e di quanto previsto dal D.P.R. 303/56 e dal Regolamento Locale di Igiene), terziarie,
ricettive, per la ristorazione e pubblici esercizi. Sono altresi ammesse le attivita di artigianato di servizio purché non insalubri ai
sensi del T.U. delle leggi sanitarie e s.m.i.. Le attivita terziarie non commerciali e ricettive sono ammesse anche ai piani
superiori al primo.

10.25 Sono consentite, a tutti i piani, attivita turistico-ricettive e studi professionali.

10.26 Per le attivita non conformi ma gia insediate alla data di adozione del PdR, ,
sono consentiti interventi che consentono la prosecuzione delle attivita.

MODALITA ATTUATIVE

10.27 Qualora non siano previste modificazioni alla sagoma dell'edificio e alle destinazioni d’uso valgono le modalita previste all'art.9.

10.28 Qualora 'intervento preveda modificazioni alle sagome e alle destinazioni d’uso valgono le modalita seguenti:
= E'richiesto il Permesso di Costruire per gli interventi negli edifici dei gruppi 1, 2, 3, 4 efo altre procedure nel rispetto delle

leggi nazionali e regionali vigenti.
= E'richiesto il Permesso di Costruire convenzionato o atto d’obbligo per interventi di sostituzione con cambio di
destinazione d'uso (edifici del gruppo 5).
= E'richiesto il Piano Attuativo per gli interventi di trasformazione urbanistica.
CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

10.29 Gli ambiti di antica formazione sono classificati di categoria A secondo il D.M. 1444/68 e di recupero ai sensi della legge
457/78.

11. Ambiti da consolidare

DEFINIZIONE

111 Insieme di aree edificate nelle quali I'edificazione € consolidata, ma al cui interno il Piano ammette interventi finalizzati al

miglioramento dello standard abitativo e dell'impianto urbano.
MODIFICAZIONI DEGLI EDIFICI ESISTENT!

1.2 Edifici del gruppo 1, 2, 3 e 4: le modificazioni sono disciplinate all'art.10 delle presenti norme.

11.3 Edifici gruppo 5 : sono ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia e di sostituzione, nel rispetto dei parametri sotto indicati.

1.4 Parametri urbanistici ed edilizi:

= Perinterventi su edifici esistenti € confermato il volume vuoto per pieno preesistente, ampliabile
ampliabile in correlazione a quanto previsto nell’allegato 1 solo nel caso di interventi di upgrading di fabbricati di tipo
R4 o R5, o nel caso di recupero del sottotetto nei fabbricati R3.
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11.5

11.6

1.7

11.8

=  Perifabbricati prospicienti i fronti urbani da valorizzare & consentito un incremento una tantum del 20%, senza necessita
di acquisizione diritti edificatori, entro i limiti di altezza della zona, condizionato alla cessione di urbanizzazioni
corrispondenti, da attuarsi mediante permesso di costruire convenzionato. Per essi, & altresi possibile il raggiungimento
dellindice di 0,55 mq x mq, anche mediante corpi separati, qualora le condizioni del lotto lo consentano, previa
acquisizione dei diritti edificatori eccedenti I'incremento del 20%-

= E consentito il recupero per usi residenziali di fabbricati rurali non piti utilizzati a tali fini. La chiusura di fienili e porticati
deve consentire la lettura della struttura originaria ed avviene mediante I'impiego di diritti edificatori in relazione a quanto
previsto nell’allegato 1.

= parametro di edificabilita per i lotti liberi: 0,454 mq. slp / 1 mq. s.f. con diritti edificatori pari a 0,3 mq slp/1 mq sf, utilizzabile
solo per interventi in lotti non inferiori a mq 600 e con indice minimo 0,40 ma/mq

= n.piani: 3;

= rapporto di copertura: 40%;

=  distanze da confini: m.5, aderenza o confine con I'assenso della proprieta confinante;

= distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del P.d.R. :
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 dal confine, se su lotti contermini
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 se sul medesimo lotto
= distanze tra nuovi fabbricati: m.10 o aderenza.

MODIFICAZIONE DELLE AREE

E’ sempre ammessa la creazione di parcheggi pubblici, privati pertinenziali, privati, in sottosuolo, al di sotto delle aree libere,
con la sistemazione a verde, nonché in soprasuolo nel rispetto del rapporto di copertura del 40%.

Per i lotti liberi, i privati possono avanzare proposte nel rispetto di un indice massimo fondiario di 0,4-5 mq. di slp per ogni mg. di
superficie fondiaria per quelle aree ove sussistano condizioni viabilistiche ed infrastrutturali primarie, ovvero si possano
realizzare contestualmente all'istanza di edificabilita dei lotti liberi medesimi.

In relazione ai fini di tutela di cui all'art. 20 delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Regionale, sono
comunque considerati superiori alla soglia di rilevanza di cui al punto 5 della DGR n°® 7/11045, e percid dovranno essere
corredati dalla relazione paesistica prevista dal punto 6 della DGR n° 7/11045:

= gliinterventi sugli spazi aperti cosi come le trasformazioni dell’edificio prospicienti la strada o comunque da essa visibili,
qualora I'area di intervento risulti prospiciente ad una strada individuata dal PdR come Fronti urbani da valorizzare
= gliinterventi posti su aree di confine tra ambiti da consolidare ed ambiti agricolo-naturalistici

MODIFICAZIONI ALLE DESTINAZIONI D'USO

La destinazione d'uso € residenziale. Sono consentite attivita di commercio (nel rispetto delle prescrizioni riportate al
successivo art. 36), artigianato di servizio, attivita terziarie, esercizi pubblici al piano terra. E' sempre consentita |a realizzazione
di singole attrezzature sportive integrate con la residenza, come ad esempio campi da tennis, piscine, campi da bocce,
palestre, nel rispetto delle percentuali massime di impermeabilizzazione definite nelle singole previsioni di zona, e delle
eventuali norme di tutela se trattasi di zone ad essa soggette.

CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

417119 Gli Ambiti da consolidare sono classificati di categoria B secondo il D.M. 2/4/68 n.1444 e di recupero ai sensi della L. 457/78.
12 Ambiti da riqualificare

DEFINIZIONE
1241 Insieme di aree edificate per le quali il Piano individua I'esigenza di migliorare la qualita urbana e la dotazione dei servizi.
12.2 Gli Ambiti da riqualificare si articolano,-in-base-al-lore-dimesirabile stato-difatio-o-previsionale; in:

1) Ambiti a-ville-e-case-singole-mene-o-plurifamiliadinclusi nel Parco dei Colli o nell'area golenale a valle del canale Legler;

2) Ambiti-perfabbricati-raggruppati-a-schiera-o-a-palazzina-condominialeAltri ambiti ;
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12.3
12.4

12.5

12.6

12.7

MODIFICAZIONI DEGLI EDIFICI ESISTENTI
Edifici dei gruppi 1, 2, 3 e 4: le modificazioni sono disciplinate dall'art.10 delle presenti norme.

Edifici gruppo 5: sono ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia, di sostituzione e di ampliamento, nel rispetto dei
parametri edilizi specificati dal presente articolo.

In ogni caso per interventi su edifici esistenti & confermato il volume vuoto per pieno preesistente, ampliabile in correlazione alle
modalita perequative di cui alla tabella allegata solo nel caso di interventi di rigenerazione urbana con le modalita di seguito
definite.una-tantum-del 20%, ed & consentito inoltre il recupero per usi residenziali di fabbricati rurali non piu utilizzati a tali fini.
La chiusura di fienili e porticati deve consentire la lettura della struttura originaria ed avviene mediante impiego di diriti
edificatori in relazione all'allegato 1.

MODIFICAZIONE DELLE AREE

1) Ambiti perville-e-case-singele-mone-o-bifamiliarinclusi nel Parco dei Colli o nell'area golenale a valle del Canale Legler

= Parametri urbanistici:
= Indice fondiario: SLP esistented4-mg.
= edificabilita per i lotti liberi, qualora ammessa dalla pianificazione de Parco dei Colli: 0,4 mq. slp / 1 mq. s.f. con diritti
edificatori pari a 0,2mq slp/1 mq sf,
= Possibilita di upgrading dei fabbricati di tipo R4 ed R5 con le modalita di cui all'allegato 1
= Possibilita di recupero del sottotetto con rialzo, con le modalita perequative di cui all'allegato 1, solo per i fabbricati
R3 nell'area golenale a valle del Canale Legler
= Parametri edilizi
= n.piani: max.3;
= rapporto di copertura: max 40%; le aree libere devono essere sistemate a verde, fatta eccezione per la creazione di
parcheggi pertinenziali cosi come disciplinati al successivo comma;
= distanza da spazi pubblici: & confermato il filo edilizio se preesistente; in assenza di filo edilizio: m. 5
= distanza da confini privati: m. 5
= distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del P.d.R. :
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 dal confine, se su lotti contermini
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 se sul medesimo lotto
= distanza tra nuovi fabbricati: m. 10.

E’ consentita la creazione di scale aperte, porticati e logge strettamente necessari alla funzionalita dell’edificio principale.

E’ ammessa la creazione di parcheggi privati pertinenziali in sottosuolo e in soprasuolo a condizione che non venga superato il
40% del rapporto di copertura della superficie fondiaria.

ialeAltri ambiti

= Parametri urbanistici:
= Indice fondiario: SLP esistente,
= edificabilita per i lotti liberi: 0,50 mq. slp / 1 mq. s.f. con diritti edificatori pari a 0,3 mq slp/1 mq sf, utilizzabile solo per
interventi in lotti non inferiori a mq 600 e con indice minimo 0,45 mg/mq, ad eccezione delle aree contrassegnate con
asterisco nelle quali non € ammessa edificazione, ma & comunque riconosciuto un diritto edificatorio cedibile pari a
0,3mqslp/1mgs.tf.

ancera-saturaindice pari a 0,65 mq slp / 1 mg. s.f., con diritti edificatori pari al massimo valore tra SLP esistente e
0,45 mq slp/1 mq sf, in caso di riorganizzazione di ambiti urbani obsoleti, escluse le aree contrassegnate con
asterisco

= Possibilita di upgrading dei fabbricati di tipo R4 ed R5 con le modalita perequative di cui all'allegato 1

=—Possibilita di recupero del sottotetto con rialzo, con le modalita perequative di cui all'allegato 1, solo per i fabbricati di
tipo R3

= Perifabbricati prospicienti i fronti urbani da valorizzare & consentito un incremento una tantum del 20%, senza
necessita di acquisizione diritti edificatori, entro i limiti di altezza della zona, condizionato alla cessione di
urbanizzazioni corrispondenti, da attuarsi mediante permesso di costruire convenzionato

= Parametri edilizi

= n.piani: max.4;

= rapporto di copertura: 40% ;

= distanza da spazi pubblici: & confermato il filo edilizio se preesistente; in assenza di filo edilizio: m. 5
= distanza da confini privati: m. 5 0 aderenza o confine con I'assenso della proprieta confinante;
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= distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del P.d.R. :
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 dal confine, se su lotti contermini
= pari all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo di mt. 5 se sul medesimo lotto
=  distanza da fabbricati: m. 10 o aderenza.

E’ sempre ammessa la creazione di parcheggi pubblici, privati pertinenziali, privati, in sottosuolo, al di sotto delle aree libere,
con la sistemazione a verde, nonché in soprasuolo nel rispetto del rapporto di copertura del 50%.

12.8
Per le attivita produttive in atto, purché non insalubri ai sensi del T.U delle leggi sanitarie 20.09.74 e successive modificazione e
integrazioni, fino alla loro trasformazione verso la destinazione residenziale prevista dal Piano, sono consentiti interventi di
ristrutturazione edilizia e ampliamento con aumento della SLP esclusivamente all'interno dell'involucro del fabbricato esistente.
La richiesta per tali interventi, qualora gli stessi comportino aumento delle SLP, deve essere accompagnata da idonea
documentazione che comprovi I'esigenza di organizzazione produttiva, mentre il rilascio del relativo permesso di costruire deve
essere accompagnato da apposito atto d'obbligo col quale il concessionario si impegna a mantenere I'attivita in atto per un
periodo non inferiore a cinque anni e a non utilizzare la SLP in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o altre
destinazioni ammesse. L'ampliamento & ammissibile, mediante I'acquisizione di diritti edificatori come da allegato 1, nel
rispetto delle condizioni di cui al successivo art. 13.7

DESTINAZIONI D'USO:

12.9 La destinazione d'uso prevalente € residenziale.

12.10 Sono consentite attivita di commercio nel rispetto delle prescrizioni riportate al successivo art. 36, artigianato di servizio, attivita
terziarie, esercizi pubblici al piano terra e al 1° piano, attivita turistico-ricettive, parcheggi e studi professionali a tutti i piani, con
esclusione degli studi medici, ammessi solo al piano terra e al 1° piano.

12.11 Per le attivita commerciali e terziarie, gia insediate ai piani superiori al primo alla data di adozione del PdR, sono consentiti
interventi che prevedano la prosecuzione delle attivita insediate.

MODALITA ATTUATIVE:

12.12 E’ richiesto il permesso di costruire convenzionato o con atto d'obbligo in caso di cessione, asservimento all'uso pubblico o
monetizzazione delle aree per servizi o per la viabilita.

12.13 Per gli interventi relativi ai fabbricati destinati ad attivita produttive dismesse: permesso di costruire con allegato atto d’obbligo
nel quale il privato si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria eventualmente mancanti e i parcheggi a
standard, se richiesti.

12.14 Per le attivita produttive in atto: permesso di costruire con atto d’obbligo avente i contenuti esplicitati al precedente comma.

12.15 In relazione ai fini di tutela di cui all'art. 20 delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Regionale, sono
comunque considerati superiori alla soglia di rilevanza di cui al punto 5 della DGR n°® 7/11045, e percio dovranno essere
corredati dalla relazione paesistica prevista dal punto 6 della DGR n° 7/11045:
= gliinterventi sugli spazi aperti cosi come le trasformazioni dell'edificio prospicienti la strada o comunque da essa visibili,

qualora I'area di intervento risulti prospiciente ad una strada individuata dal PdR come Fronti urbani da valorizzare
= gliinterventi posti su aree di confine tra ambiti da riqualificare ed ambiti agricolo-naturalistici
CLASSIFICAZIONE DEGLI AMBITI DA RIQUALIFICARE
12.16 Gli Ambiti da riqualificare sono classificati di categoria B secondo il D.M. 2/4/68 n.1444.
13. Ambiti per le attivita economiche produttive esistenti
DEFINIZIONE

13.1 Ambiti nei quali sono insediate o in cui & previsto I'insediamento di attivita prevalentemente: produttive/industriali, artigianali,

commerciali, terziarie e i relativi servizi.
MODIFICAZIONI DEGLI EDIFICI ESISTENTI

13.2 Sono ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopralzo e sostituzione, nel rispetto dei parametri edilizi

riportati ai successivi commi.
MODIFICAZIONE DELLE AREE
13.3 La modificazione delle aree avviene con i seguenti parametri:
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13.5

13.6

13.7

13.8

= Indice fondiario:
= Nelle aree APEA, ad eccezione delle aree contrassegnate con asterisco,
= Carico urbanistico ammissibile pari 1,2 mq di slp/ 1 mq. SF,
= Diritti edificatori pari a 1,0 mq. slp/ 1 mq. SF
= Rapporto di copertura massimo: 60%;
= Nelle altre aree e nelle aree contrassegnate con asterisco,
= Carico urbanistico ammissibile pari a 2 x Sc esistente,
= Diritti edificatori pari a SLP esistente
= Rapporto di copertura massimo: Sc esistente;
= Distanza tra fabbricati: m. 10; m. 7,5 per pareti non finestrate; sono ammesse costruzioni in aderenza o a confine con
I'assenso della proprieta confinante
= Distanza minima degli edifici da confini m. 5; sono ammesse costruzioni in aderenza o a confine con I'assenso della
proprieta confinante;
=  Distanza dai fili edilizi: sono confermati i fili esistenti ;
= Altezza degli edifici: 13 m; agli impianti tecnologici e volumi tecnici non si applicano limiti di altezza.
= Parcheggi pertinenziali: da realizzare all'interno del lotto (1 mq/3,3 mq SLP).
= Aree da destinare a parcheggi pubblici o di uso pubblico:
= perdestinazioni produttive: 10% della S.l.p. da localizzarsi preferibilmente nella fascia di arretramento
dell'edificazione dai fili stradali; € ammesso, subordinatamente alle eventuali prescrizioni del Parco dei Colli,
I'ampliamento del preesistente parcheggio a sud di via Villino prospiciente la soc. Brembana e Rolle, da attuarsi,
mediante permesso di costruire convenzionato, mantenendo la permeabilita dell’area e previo rifacimento con idonea
sezione e funzionalita del collettore idraulico a nord della via medesima
= per le altre destinazioni: 37,50% della S.l.p. da localizzarsi preferibilmente nella fascia di arretramento
dell'edificazione dai fili stradali; comunque per le attivita commerciali in quantita non inferiore a quanto determinato
dall'art. 36 in relazione alla superficie di vendita. Un ulteriore 37,50% della S.I.p. dovra essere destinato a verde di
uso pubblico.

Per tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, esclusi quelli di manutenzione straordinaria, relativi ad attivita commerciali
e direzionali esistenti e i cambi di destinazione d’uso verso destinazioni commerciali e terziarie, si deve garantire la cessione
gratuita o I'asservimento ad uso pubblico delle aree da destinare a parcheggio nella misura minima pari a 0,30 mq. per ogni
mq. di S.I.p. per le attivita direzionali; per le attivita commerciali si deve fare riferimento all’art. 36 quadro B.

E’ consentita la monetizzazione totale o parziale nel caso in cui '’Amministrazione Comunale ne verifichi 'impraticabilita tecnica
realizzativa o ne preveda la realizzazione diretta, fatta eccezione per gli interventi di ristrutturazione urbanistica e di nuova
edificazione, fatta salva I'obbligatorieta di cedere parcheggi pubblici per le attivita commerciali cosi come richiesto dal
regolamento regionale del commercio n. 3/2000 e successive modifiche e d integrazioni.

Per le attivita produttive esistenti alla data di adozione del presente PdR & consentito, in caso di rapporto di copertura ormai
saturo, 'ampliamento una tantum del 20% della superficie coperta. Tali incrementi non possono eccedere i 300 mq di slp,
comunque nell'osservanza degli altri parametri urbanistico-edilizi previsti dal presente articolo.

Le modifiche e 'aumento della capacita produttiva, gli ampliamenti o le ristrutturazione degli edifici produttivi e servizi connessi,
per le attivita esistenti che presentano aspetti ambientali rilevanti, sono ammesse solo a condizione che gli interventi siano
ac